
1

For 10 sommerhusområder på Enø og i Karrebæksminde
Lokalplan 109



2

HER LIGGER LOKALPLANEN



3

Om lokalplanen    5

Redegørelse   8

Lokalplanens formål   8

Lokalplanens baggrund   8

Lokalplanens område   9

Lokalplanens indhold   18

Lokalplanens forhold til anden planlægning   22

Lokalplanens forhold til kulturarv 24

Loklaplanens forhold til tekniske forsyning  26

Lokalplanens forhold til kollektiv trafik   27

Lokalplanens forhold til landskab- og naturbeskyttelse   27

Lokalplanens forhold til miljøet   32

Lokalplanens forhold til klimatilpasning   34

Tilladelser fra andre myndigheder   35

Tilladelser fra kommunen efter anden lovgivning   35

Lokalplanbestemmelser   36

§1   Lokalplanens formål   36

§2   Område og zonestatus   36

§3   Områdets anvendelse   39

§4   Vej- , sti- og parkeringsforhold   39

§5   Udstykning   41

§6   Tekniske anlæg   42

§7   Bebyggelsens omfang og placering   43

§8   Bebyggelsens udformning og fremtræden   45

§9   Ubebyggede arealer   46

§10 Terrænregulering   48

§11 Forudsætning for ibrugtagning af ny bebyggelse   48

§12 Grundejerforening   48

§13 Servitutter   49

§14 Ophævelse af lokalplan   49

§17 Lokalplanens retsvirkninger   49

Vedtagelse   50



4

Kortbilag

1A Enø – Matrikelkort med områdeafgrænsning

1B Karrebæk – Matrikelkort med områdeafgrænsning

2A Enø – Grundejerforeninger 

2B Karrebæk – Grundejerforeninger

3A Enø – Zonestatus

3B Karrebæk – Zonestatus

4A Enø – Eksisterende forhold 

4B Karrebæk – Eksisterende forhold

5A Enø – Bindinger 

5B Karrebæk – Bindinger

  6 Byggefelter Reedtzholm og appendixer med målangivelser

Øvrige bilag

  A Offentligretlige servitutter

  B Privatretlige tilstands- og kombinerede tilstands- og rådigheds-
servitutter

  C Miljøscreening



OM LOKALPLANEN
I en lokalplan fastlægger byrådet bestemmelser for, hvordan area-
ler, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og 
udformes inden for et bestemt område. Lokalplanen består af:
• Redegørelsen, der forklarer om planens baggrund og forudsæt-

ningerne for planen samt beskriver hvad planen regulerer.
• Bestemmelser, der fastlægger, hvordan lokalplanområdet kan 

anvendes.
• Vedtagelsespåtegning, der dokumenterer, at planen er forelagt 

og vedtaget i byrådet.
• Et matrikelkort, som viser afgrænsningen af området i forhold til 

ejendomsskel.
• Et lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser 

og er juridisk bindende for områdets udnyttelse.

HVORNÅR SKAL DER LAVES EN LOKALPLAN?

Planloven bestemmer, at byrådet har pligt til at lave lokalplan, før 
der gennemføres større udstykninger eller større bygge- og an-
lægsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der 
udarbejdes en lokalplan, når det er nødvendigt for at sikre kom-
muneplanens virkeliggørelse, eller når der skal overføres arealer fra 
landzone til byzone.
Herudover har byrådet ret til på ethvert tidspunkt at beslutte at ud-
arbejde en lokalplan, hvis man fx ønsker at vurdere et projekt i en 
større sammenhæng i planlægningen eller en offentlig diskussion 
om udviklingen af et areal.

OFFENTLIG HØRING

Når byrådet har udarbejdet et forslag til lokalplan, skal det udsen-
des i offentlig høring i mindst 8 uger. I den periode har borgerne 
lejlighed til at komme med bemærkninger, indsigelser eller forslag 
til ændringer. Når høringen er slut, vurderer byrådet, i hvilken ud-
strækning man kan imødekomme eventuelle indsigelser og æn-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt.
Hvis byrådet efter den offentlige høring vil foretage så omfattende 
ændringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proce-
duren forfra med offentliggørelse af et nyt lokalplanforslag.
Lokalplanforslaget har været fremlagt i offentlig høring i perioden:
01.11.20201 - 03.01.2022

LOKALPLANENS KONSEKVENSER

En lokalplan fastlægger udviklingen af et område, og der må – når 
lokalplanen er vedtaget – ikke etableres byggeri eller anlæg, der er 
i modstrid med lokalplanen.
Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlæg, 
som er lovligt etableret før lokalplanen, kan fortsætte som hidtil 
– også efter ejerskifte. Lokalplanen medfører heller ikke pligt til 
at etablere de bebyggelser eller anlæg, som lokalplanen beskriver, 
men når de etableres, skal det ske efter lokalplanens bestemmelser.

5



Lokalplanens retsvirkninger er nærmere beskrevet i lokalplanens 
bestemmelser.

LOKALPLANENS UDARBEJDELSE OG BEHANDLING

Lokalplanen er udarbejdet i samarbejde mellem Næstved Kommu-
ne, Karrebæksminde Lokalråd, grundejerforeningerne Højbogård 
og Horskærgården på Sjællandssiden, og Fællesudvalget for Enø, 
Lungshave og Fjordhusene repræsenterende grundejerforeningerne 
Egemosegård, Gerbredgård, Kildeengen, Klintegården, Reedtzholm, 
Strandgården, Stølsgården, og Vigen.

KLAGER

Du kan klage over den endelige plan til Planklagenævnet, for så vidt 
angår retlige spørgsmål. Det vil sige, om lokalplanen er udarbejdet 
i overensstemmelse med den gældende lovgivning. Du kan derimod 
ikke klage over, hvorvidt planens indhold er hensigtsmæssigt, her-
under om kommunen burde have vedtaget en anden planløsning.
Klagen skal indgives senest fire uger efter lokalplanens offentlig-
gørelse.
Du klager via Klageportalen, som du finder på www.borger.dk og 
www.virk.dk (du skal søge på ”klageportal”). Du logger på én af 
disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID. Klagen sendes via 
Klageportalen først til Næstved Kommune. Din klage er indgivet, når 
den er tilgængelig for Næstved Kommune på Klageportalen. 
Der er et gebyr for at klage til Planklagenævnet. Gebyret er på kr. 
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder, organisa-
tioner og offentlige myndigheder.
Planklagenævnet afviser klager, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke forinden er ansøgt om og bevilliget ”fritagelse for 
brug af Klageportalen”. Hvis du ønsker at blive fritaget for at bruge 
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Næstved 
Kommune, som videresender anmodningen til Planklagenævnet, 
der træffer afgørelse om, hvorvidt du kan fritages. 
Ønsker du afgørelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 
for 6 måneder, fra du har modtaget afgørelsen fra Planklagenævnet.
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REDEGØRELSE

LOKALPLANENS FORMÅL

Lokalplanen har til formål at skabe et samlet administrationsgrund-
lag for de otte fuldt udbyggede sommerhusområder og deres nære 
omgivelser på Enø - Egemosegård, Gerbredgård, Kildeengen, Klin-
tegården, Reedtzholm, Strandgården, Stølsgården og Vigen samt 
for to områder i Karrebæksminde på Sjællandssiden - Højbogård og 
Horskærgården.

Formålet med lokalplanen er at sikre, at områdets karakter som 
sommerhusområde med mindre, traditionelle sommerhuse, ufor-
melle haver med varierende blomstrende beplantning og minimale 
befæstede arealer fastholdes, og at områdets natur- og landskabs-
værdier bevares.
Ved at fastlægge klare retningslinjer for udstykning, bygningers 
omfang, placering og udformning af ny bebyggelse samt bygnings-
ændringer videreføres områdernes fælles og individuelle særkender 
med en tydelig og gennemskuelig regulering for såvel kommune 
som sommerhusejere og lejere.

Derudover fastholder lokalplanen eksisterende friarealer og stifor-
løb. Med lokalplanen ønsker byrådet, at der er skabt grundlag for 
en fortsat god dialog med grundejerforeningerne om den fremtidige 
udvikling af områderne.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet efter anmodning fra de otte grundejer-
foreninger, der udgør sommerhusområdet på Enø nord og øst for 
Gerbredgård, om et nyt tidssvarende plangrundlag for områderne 
til erstatning for ældre deklarationer og beregning efter gamle byg-
ningsreglementer. 

Grundejerforeningerne er omfattet af hver sin deklaration, som er 
tinglyst på forskellige tidspunkter igennem en årrække i 1960’erne 
og 1970’erne i forbindelse med at områderne blev udstykket. Hver 
af disse deklarationer har forskelligt indhold og detaljeringsgrad. 
Særligt har udnyttelsesgraden/bebyggelsesprocenten været under-
lagt skiftende regler gennem to årtier, hvorfor reglerne ikke har væ-
ret lette for grundejere at forstå eller for hverken kommune eller 
grundejerforeninger at administrere.

Da sommerhusområderne Højbogård og Horskærgård i Karrebæks-
minde er omfattet af lignende ældre deklarationer, indgår de også 
som en del af lokalplanområdet.
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LOKALPLANENS OMRÅDE

Områdets beliggenhed, afgrænsning og størrelse

Lokalplanområdet omfatter ti sommerhusområder med de otte 
områder Egemosegård, Gerbredgård, Kildeengen, Klintegården, 
Reedtzholm, Strandgården, Stølsgården, Vigen og deres nære om-
givelser på Enø samt de to områder Højbogård og Horskærgården 
i Karrebæksminde på Sjællandssiden. Desuden er gården Gerbred-
gård og dennes landbrugsarealer omfattet. 
Ejendommene Enø Kystvej 133-135 indgår ikke i lokalplanområdet, 
idet de er omfattet af en selvstændig lokalplan.

Lokalplanområdets detaljerede afgrænsning fremgår af kortbilag 
1A og 1B til lokalplanen og grundejerforeningernes udstrækning af 
kortbilag 2A og 2B.
Områderne på Enø er overvejende afgrænset af vandene Karrebæk 
Fjord, Krageholm Strøm og Karrebæksminde Bugt. Hvor områderne 
undtagelsesvist afgrænses over land, er det mod sydøst ved ind-
snævringen ved Draget, mod vest langs lokalplanområdet 063 for 
Enø Strand m.fl. og mod nordvest af helårsparcellerne langs Enø 
Kystvej. 
Områderne i Karrebæksminde ligger i den sydvestlige del af Karre-
bæk by omgivet af helårsbebyggelser mod øst, sommerhusområder 
mod syd samt landbrugslandskab mod nordvest, hvoraf dele er ud-
lagt til nyt sommerhusområde.
Lokalplanområdet omfatter i alt ca. 1300 sommerhusgrunde og 
strækker sig ud over 2,8 km2 stort areal.
I det følgende beskrives kort de 10 sommerhusområder.

GERBREDGÅRD

Sommerhusområdet, der består af 99 sommerhusparceller, er op-
delt i to områder af en stor grøn bræmme og er opbygget omkring 
to stamveje - Havbakken og Bækkene. Området blev udstykket i 
1985. I slutningen af 1990’erne havde ejeren af Gerbredgård solgt 
stort set alle grundene til sommerhusejere, og der blev i november 
1998 stiftet en grundejerforening. Indtil da var de to områders ret-
tigheder og pligter blevet varetaget af lejerforeningen ” Enø Strand”, 

Signaturer:
 Lokalplanafgrænsning 

Måleforhold 1 : 45.000

NORD
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der havde lejekontrakt på deres sommerhusgrunde med ejeren af 
Gerbredgård.
I april 2001 overdrog ejeren alle fællesarealer og veje i Bækkene og 
Havbakken vederlagsfrit til grundejerforeningen Gerbredgård.
Udstykningen Havbakken ligger ud til Smålandshavet, og rundt om 
sommerhusområdet og ud til klinten ligger en bræmme af land-
brugsjord, der dyrkes af Gerbredgård. Fra en sti midt i området 
er der adgang til en trappe ned til vandet og stenstranden. På den 
østlige side af udstykningen løber et grønt brandbælte ind mod Cy-
presvænget. 
Udstykningen Bækkene er afgrænset af Gerbredgårdsvej, en bræm-
me af dyrket landbrugsareal og grundejerforeningen Vigen.

VIGEN

Sommerhusområdet er udstykket i 1972 af to ejendomme, dels fra 
Pottemageren på Enø Kystvej og et husmandssted, den tidligere 
skole i Enø By. Efter flytning af skolen til Lungshave blev ejendom-
men med tilhørende jord et husmandssted. I tiåret før udstykningen 
havde pottemageren og nogle fiskeeksportører etableret minkhaller 
på arealerne.
Grundejerforeningen blev stiftet i november 1973 og består af 23 
sommerhusparceller og et fællesareal. Grundejerforeningen udlejer 
en del af fællesarealet til en mobilmast.
Vigen vejbetjenes af en stamvej og to mindre stikveje. Vejene er 
fastholdt med de oprindelige jordveje, hvilket understreger som-
merhusstemningen i området. 

KILDEENGEN

Sommerhusområdet Kildeengen er afgrænset af Cypresvængets 
fællesareal, sommerhusbebyggelsen Bækkene og helårsbebyggel-
sen langs Enø Kystvej.
Kildeengen er udstykket fra et antal bagvedliggende arealer fra ma-
trikler med Enø Kystvejs bebyggelserne og er navngivet efter eje-
ren, der stod for den samlede udstykning. En del af den tidligere Enø 
skoles matrikel indgår i udstykningen.
Området rummer 52 sommerhusparceller og enkelte fællesarealer. 
Området har vejadgang fra Enø Kystvej via et antal stikveje.
Sommerhusområdet er en del af Enøs lavtliggende arealer og er af-
hængig af et velfungerende pumpesystem. Spredt i området findes 
en del gamle, høje træer, der giver området en grøn karakter.

EGEMOSEGÅRD

Sommerhusområdet ved Cypresvænget er fremkommet ved ud-
stykning fra Egemosegård i 1967. Egemosegård stammer fra 1740 
og er én af de syv gårde, der samlet kaldes Enø By.
I forbindelse med salg af ejendommen Strandgården blev der ud-
stykket fem sommerhusgrunde, der blev underlagt grundejerfor-
eningen Egemosegård med i alt 154 sommerhusparceller.
Udstykningen ved Cypresvænget er kendetegnet ved en helt lige 
stamvej. På vestsiden og i hele stamvejens længde findes et sam-
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menhængende fællesareal, der er udlagt som græseng. Fællesarea-
let er afgrænset til naboområdet af høje træer og kratbevoksning. 
Spredt i området ses solitære træer, fortrinsvis fyr. Trods navnet 
findes der ikke egetræer på fællesarealerne.
Grundejerforeningen har centralt i området placereret et skur til 
redskaber og maskiner til brug for vedligeholdelse af fællesarea-
lerne. I umiddelbar nærhed heraf er der anlagt to petanque-baner, 
en krolfbane samt et overdækket opholdsområde med grill til fri 
afbenyttelse af alle tilknyttede grundejere.
På modsat side af dette anlæg og stamvejen findes et stort grønt 
område med et antal remiser, hvor spurvefugle har redepladser. I 
bunden af området – ind mod grundejerforeningen Stølsgårdens 
jord – findes en sø. Søen er fremkommet ved oprensning af gam-
melt vandhul midt i 80’erne og fungerer som regnvandsbassin. 
Søen, der er omfattet af lov om naturbeskyttelse, har bevoksning af 
siv og en lang række vandplanter og giver hjemsted for frøer, snoge 
og forskellige besøgende ande- og spurvefugle. 

REEDTZHOLM

Området skyder som en halvø/næs ud i Karrebæk Fjord og har så-
ledes vandudsigt på to sider.
Ved indgangen til området mod vest ligger en enkelt oprindelig byg-
ning fra én af Enø Bys syv gårde, Reedtzholmgården, der er omgivet 
af en markant beplantning af større løvtræer. Det er et af de få ste-
der i lokalplanområdet, hvor det oprindelige landskab med træbe-
voksning kan opleves.
Reedtzholmgården var oprindelig en firlænget gård, hvorfra der ad 
tre omgange blev udstykket grunde til sommerhuse. Første gang i 
1965. Området er kuperet og blev før udstykningen anvendt som 
fold til denne og andre gårdes dyrehold.
Mod vest og øst ligger udstykningerne ud til Karrebæk Fjord og et 
beskyttet naturområde med siv. Lokalområdet har et varieret fugle-
liv og stedet er også spisested for trækfugle.
Et areal på strandengen bliver slået med le, hvorved kvælende 
græsvækst hindres, og stedet har fået mulighed for at udvikle sig 
til en blomstereng med mange vilde planter. Mod øst er anlagt en 
bådebro ud i Karrebæk Fjord overfor Gavnø.
Ud til de nordøstvendte kyster findes der en gammel stensætning, 
Hovbro. Stensætningen er resterne af en landingsbro, hvorfra man 
sejlede hoveriarbejdere til Gavnø Gods.
Hele sommerhusområdet med 199 sommerhusparceller gennem-
skæres af brandbælter, der er græsbevoksede.
Generelt er grundene over 1000 m2, og en del grunde er bebygget 
med murstenshuse.

STRANDGÅRDEN

Ejendommen Strandgården har givet navn til grundejerforeningen. I 
henhold til skødet på gården stammer den oprindelige ejendom fra 
1675. Strandgårdens ejer blev i 1853 den første frie bonde på Enø. 
Gården forblev en slægtsgård op til 1969, hvor den daværende ejer 
frasolgte størsteparten af sin jord til udstykningsselskabet Tindur 
A/S.  Jorden, der var beliggende på arealet mellem Enø Kystvej og 
kysten mod Krageholmsstrømmen, blev herefter udstykket til 113 
sommerhusparceller som anvendte de 98.751 m2, hvoraf 18.675 m2 
var vej. Resten, 33.438 m2 blev udlagt som ”grønne områder” og 
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blev i al fremtid, ved deklaration af 28.02.1969, friholdt for videre 
udstykning. Mindste grund er 613 m2 og største 1250 m2. I maj 
1970 var alle grunde solgt.
Området betjenes af stamvejen Strandgårdsvej med stikvejene 
Strandrylevej, Strandagervej og Strandskadevej.
Midt i området findes et grønt fællesareal, hvorfra der er anlagt 
adgang til Karrebæk Fjord og en bådebro. Bådene henlægges i vin-
terhalvåret på de tilgrænsende fælles friarealer.
Området er kendetegnet ved nærheden til Karrebæk Fjord og det 
lavvandede naturområde med sivbevoksning.

STØLSGÅRDEN

Sommerhusområdet Stølsgården, som omfatter 150 parceller, be-
tjenes af stamvejene Krageholmsvej og Stølsgårdsvej. Stølsgårdens 
ejer frasolgte i 1973 området til udstykningsselskabet Tindur A/S, 
der stod for selve udstykningsplanen. 
Udstykningen ved Krageholmsvej er adskilt med et brandbælte ind 
mod grundejerforeningen Cypresvænget. Mellem udstykningerne 
ved Krageholmsvej og Stølsgårdsvej findes et større fællesareal, 
der er adskilt fra Cypresvænget af et hegn bestående af buske og 
mindre træer. 
Områdets friareal fremstår med en del af markante solitære fyrre-
træer, som er kommet til i forbindelse med udstykning af området, 
som oprindeligt var skovløst og uden betydelig beplantning. Der fin-
des ligeledes resterne af et stengærde, der formentlig har været 
afgrænsningen mellem Egemosegård og Stølsgårdens jorde.
På områdets friarealer på adressen Krageholmsvej 1A findes der en 
17 meters høj mobilmast (flagstangsmodel). 
Grundejerforeningerne Stølsgården og Klintegården sætter i fælles-
skab en bådebro ud i Karrebæk Fjord i sommerhalvåret.

KLINTEGÅRDEN

De 209 sommerhusparceller er udstykket fra Klintegården i 1968. 
En bred bræmme mellem udstykningen og klinten anvendes til land-
brug i form af planteavl.
I fællesarealet helt ud til Smålandshavet findes stadig rester af Klin-
tegårdens æbleplantage. Måske er det resterne af gudinden Yduns 
æbler, der skænkede guderne ungdom og sundhed. I den vestlige 
ende af udstykningen er der en lille mose samt en sø til opsamling 
af overfladevand. Mosen og søen er hjemsted for et rigt dyr- og 
planteliv med padder, fugle og vandplanter.
Hovedparten af sommerhusene ligger ud mod Smålandshavet, hvor 
der nedenfor klinten er en meget stenet strand. Til stranden fører 
to trappenedgange, der forbedrer adgangen til stranden. I sommer-
halvåret opsættes der offentligt tilgængelige badebroer begge ste-
der. 
Ud mod Karrebæksminde Bugt er der anlagt en bådebro, hvorfra der 
kan sættes mindre både i vandet. Bådene henlægges i vinterhalv-
året på de tilgrænsende fællesarealer.
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HØJBOGÅRD

Området er udstykket fra landbrugsejendommen Højbogård i 1969. 
I første omgang til lejede sommerhusgrunde, men udlejningen mis-
lykkedes og udstykningsfirmaet Tindur A/S stod for salget af grun-
dene. I maj 1971 var alle 137 grunde, der ikke var udlejede, solgt 
og i januar 1972 blev grundejerforeningen Højbogård stiftet.
Parcellerne har generelt en størrelse fra 500 til 650 m2 med et sam-
let areal på ca. 72.500 m2. Et tilsvarende areal benyttes til vænger, 
fællesarealer og veje. 
Områdets stikveje har navnene Karstensvej, Aronsvej, Gaysvej og 
Karlsvej. Vængerne er navngivet Karensvænge, Sonjasvænge, Ma-
rievænget, Piavænget, Kirstensvænge, Carolsvænge, Lisesvænge 
og Ellysvænge. Navnenes oprindelse er ukendt.
Mod øst, vest, og nord er området afgrænset af levende hegn, bl.a. 
af korkeg. Mod syd består afgrænsningen af hække ved parcellerne.

HORSKÆRGÅRDEN

Gårdejer Henrik Clausen fra Horskærgården fortog selv udstyk-
ningen af grundene i Horskærgården i juni 1968. Grundende blev 
frasolgt gradvis og udbygning af området startede syd for Brente-
bakkevej med Horskær og Folehaven, efterfulgt i 1970 med den 
nordlige del  - Hestehaven. Området består af 120 parceller med en 
størrelse fra ca. 550-1000 m2. 
Der findes en enkelt ubebygget grund i området. Nord for som-
merhusudstykningen er der opført helårsbebyggelse af Lejerbo, idet 
grundende ikke var attraktive nok som sommerhusgrunde og derfor 
ikke kunne afsættes til dette formål. Vejadgang til helårsboligerne 
sker fra Karrebækvej. 

Områdets zonestatus

Størstedelen af lokalplanområdet har status af sommerhusområ-
de, mens en mindre del, nærmest kysten ligger i landzone, hvilket 
fremgår af kortbilag 3A og 3B. 
På den sydlige del af Gerbredgårds jorde ligger fire sommerhuse i 
landzone. Bebyggelsen reguleres ikke med lokalplanen, men med 
planlovens landzonebestemmelser. 
Afgrænsning af landzonearealerne følger strandbeskyttelseslinjen. 
Hvor der på kyststrækningen sker tilvækst, vil dette være belig-
gende i landzone.
Der sker ingen ændring i områdernes eksisterende zonestatus med 
nærværende lokalplan.

Områdets nuværende anvendelse

Lokalplanområdet anvendes til sommerhusområde, fælles friarealer 
samt tekniske anlæg.
Desuden er der enkelte helårsbeboelser i området, der overvejende 
stammer fra før områdets forvandling fra landsby til sommerhus-
område. Heriblandt er gårdene Gerbredgård og Stølsgården med 
dertilhørende aftægtsbolig. Derudover ligger der et vandværk på 
Reedtzholmvej 21A.
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På ejendommen Hestehaven 2 findes der en lille dagligvarebutik, 
der dog står tom.
Det følger af planlovens, at en bolig i et sommerhusområde bortset 
fra kortvarige ferieophold mv. ikke må anvendes til overnatning i 
perioden fra den 1. november til udgangen af februar, medmindre 
boligen blev anvendt til helårsbeboelse, da området blev udlagt til 
sommerhusområde, og retten til helårsbeboelse ikke senere er bort-
faldet. Dog har pensionister en særlig ret til efter et års ejerskab at 
anvende deres sommerhus til helårsboliger.

Veje, stier og parkering

Områdernes veje er for størstedelens vedkommende belagt med 
grus, sorte granitskærver eller såkaldt OB-belægning. Grusbelæg-
ningen danner en visuel baggrund, der understreger sommerhus-
stemningen.
Stierne i området er som hovedregel ikke befæstede, men er i ste-
det klippede græsstier, trampestier eller hjulspor. 
Parkering sker fortrinsvis på egen grund, men i områderne Reedtz-
holm, Vigen og den østlige del af Strandgården og den sydlige del af 
Horskærgård er der parkeringslommer langs vejen til gæster. 

Områdets udstykningsmuligheder

Områdernes grundstørrelser har alene været reguleret gennem 
tinglyste udstykningsplaner på nær Egemosegård, hvor der udover 
udstykningsplanen var fastsat en mindstegrundstørrelse på 700 m2. 

Eksisterende bebyggelse, anlæg og veje

Lokalplanområdet er fuldt udbygget bortset fra enkelte spredte 
grunde. Sommerhusområderne blev umiddelbart efter udstykning 
bebygget - ofte med små huse. Siden har husene fået tilbygnin-
ger eller er nedrevet for at blive erstattet af moderne sommerhuse, 
hvorfor husene fremtræder meget varierende mht. alder, udform-
ning, materialer mv. 
Nogle af de nyere sommerhuse fremstår som små parcelhuse med 
ydervægge af tegl og i en større skala, der skiller sig væsentligt ud 
fra de traditionelle sommerhuse.
Områderne er dog overvejende karakteriseret af mindre, traditio-
nelle sommerhuse med malet bræddebeklædning og for manges 
vedkommende med hvide vinduesrammer og sternbrædder. Tagene 
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er overvejende symmetriske saddeltage uden valm. Tagmaterialet 
varierer mellem tagsten i tegl eller beton, bølgeplader, tagpap med 
eller uden lister, græs- eller sedumtag eller stråtag.
Inden for lokalplanområdet er der mange mindre tekniske anlæg, 
såsom transformerstationer, pumpehuse, fælles affaldsløsninger, te-
lemaster og et vandværk, se kortbilag 4A og 4B.

Desuden er der fælles faciliteter såsom skure, mindre fritidsanlæg 
såsom petanquebaner og krolfbane, udsigtsbænke, kysttrapper og 
bade- og bådebroer, hvor dele af det tilgrænsende fællesareal an-
vendes til vinteropbevaring af både og broelementer.
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Landskab, natur og beplantning

DE FÆLLES FRIAREALER

De fælles friarealer og deres beplantning fordeler sig på tre områ-
detyper.

De indre fælles friarealer er beliggende bag sommerhusenes rand 
mod Enøs kyst og centralt i områderne i Karrebæksminde, som vist 
på kortbilag 4A og 4b. Friarealerne varierer fra mindre områder med 
klippet græs, over kiler mellem bebyggelserne med langt græs og 
klippede stier til større sammenhængende strøg med vildtremiser, 
små spredte beplantningsgrupper samt beskyttede søer med bl.a. 
klokkefrø og stor vandsalamander.
De store kystnære friarealer langs Enøs sydlige kyst er tillige be-
skyttet af strandbeskyttelseslinjens bebyggelsesforbud samt Na-
tura2000, som vist på kortbilag 5A. De er overvejende anvendt til 
dyrkning af landbrugsafgrøder. Områderne deles af kystskrænten 
i den lavtliggende stenstrand og de højtliggende marker og græs-
arealer. Langs klintens overkant ligger en markvej, der benyttes til 
sti og er sikret som sådan i lokalplanen. Her er enkelte bænke, to 
trapper samt et par badebroer, der understøtter den rekreative an-
vendelse.
De store kystnære friarealer langs Enøs nordlige og østlige kyster 
er beskyttet af strandbeskyttelseslinjen samt Natura2000, som vist 
på kortbilag 5A. De flade strandenge er karakteriseret af højt græs 
med blomstrende urter på de tørre områder nærmest sommerhu-
sene og siv på de våde områder nærmest kysten. Gennem områ-
derne er slåede stier, der overvejende ikke har nogen befæstelse. 
Landværts de tre bådebroer er der slåede oplagspladser i græs- og 
sivbevoksningen til opbevaring af både og badebroelementer. Den 
høje bevoksning skjuler oplaget, så det ikke opleves som en del af 
landskabet.
Særligt for Reedtzholm er kontakten til vandet på begge sider. Fra 
veje og fællesarealerne kan vandet skimtes. Nogle steder er der 
taget særligt hensyn i udformningen af de sekundære bygninger, så 
der skabes kik gennem carporten i stedet for en lukket garage eller 
skur i carportens bagvæg. 
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HEGN

Hegn omkring private haver er overvejende levende hegn med va-
riation i hegnenes tæthed, plantevalg og om de fremstår klippede 
eller som fritvoksende buske. Løvfældende blomstrende buske, der 
nogle steder er sat spredt langs skel, bidrager positivt til sommer-
husstemningen. Nogle steder er de levende hegn suppleret af faste 
hegn i varierende størrelse, udseende og omfang. 

INDKØRSLER

Parcellerne fremstår overvejende ubefæstede på nær indkørsler og 
terrasser. Brede befæstede indkørsler virker fremmede for sommer-
husenes traditionelle karakter. I området er der mange gode eksem-
pler på indkørsler med et mere uformelt udtryk, såsom løsninger 
med indkørsler og parkering på græs, dobbelte fliserække eller sø-
sten i varierende farve og størrelse.

TERRÆN
Særligt i områderne Horskærgård og Højbogård er landskabet stærkt 
kuperet. Sommerhusene er overvejende placeret, så det oprindelige 
terræn er fastholdt. Terrænet giver en særegen karakter og udsigt fra 
mange steder i området over tagryggene på de lavere liggende som-
merhuse ud til det åbne land nordvest for området.
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Miljø 

Der findes ingen særlige miljøforhold i lokalplanområdet.

LANDBRUG

Gerbredgård, beliggende Gerbredgårdsvej 1, 4736 Karrebæksminde 
er en landbrugsejendom, hvorfra der drives landbrug. 
Der er med deklaration af 23. februar 1973 tinglyst, at ejere af som-
merhusgrunde udstykket fra Stølsgården skal tåle evt. lugtgener fra 
dyrehold m.v

VANDBORINGER

Der findes flere vandboringer i lokalplanområdet. Inden for en af-
stand af 50 m fra eventuelle boringer må der ikke udføres ledninger 
til spildevand. 

RØRLAGTE VANDLØB OG DRÆN

I henhold til Landvæsensnævnskendelse af 14. februar 1967 blev 
der i 1967 på Enø etableret et hovedafvandingssystem, der slutter 
i en pumpestation og som afvander den laveste del af Enø. Til ho-
vedafvandingssystemet er de enkelte grundejerforeninger tilsluttet. 
Systemet drives og vedligeholdes af Enø Pumpelaug. Pumpelauget 
har til formål at bortlede og udpumpe vand som er fremkommet en-
ten som grundvandsstigning, såvel som nedbør eller i nødstilfælde 
af oversvømmelse af inderfjorden. Regnvand på egen grund skal 
ledes til eget dræn.

ENERGIBESPARELSER

Oplysning om energibesparelser i sommerhuse kan findes på ener-
gistyrelsens hjemmeside. 
  

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse 

Lokalplanområdet fastholdes til sommerhusområde, grønne fælles 
friarealer samt tekniske anlæg. Gerbredgård er dog en landbrugs-
ejendom og anvendelsen til landbrug kan fortsætte.  
Helårsbeboelser i området, der overvejende stammer fra før områ-
dets forvandling fra landsby til sommerhusområde, kan derfor tages 
i brug til sommerhus. Heriblandt er gårdene Gerbredgård og Støls-
gården med dertilhørende aftægtsbolig, der hver kan indrettes til ét 
sommerhus. 
Den lille dagligvarebutik på Sjællandssiden på ejendommen Heste-
haven 2, matr.nr. 19dq Karrebæk By, Karrebæk er for længst lukket. 
Med lokalplanen gives mulighed for at anvende grunden til sommer-
husbebyggelse.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Områdets eksisterende vejstruktur fastholdes, som vist på kortbilag 
4A og 4B. Da de fleste veje er anlagt i asfalt eller med skærver grun-
det støjgener, terrænmæssige udfordringer mv., videreføres servi-
tutternes bestemmelser om vejbelægninger ikke.
Oversigtsarealerne internt i grundejerforeningsområderne videre-
føres i lokalplanen fra servitutterne. For oversigtsarealer mod ad-
komstvejene til lokalplanområdet, som Enø Kystvej og Brentebak-
kevej, henledes opmærksomheden på tinglyste servitutter. 
Områdets eksisterende stier fastholdes som principielle forbindelser 
i området. De klippede stier indbyder til en vis fleksibilitet i anlæg-
get fra sommer til sommer. Dog er stierne begrænset af de natur-
beskyttede arealer. 
Parkering fastholdes som udgangspunkt på egen grund med to par-
keringspladser. For grunde beliggende med skel mod veje med par-
keringslommer, må parkeringslommerne kun bruges til gæstepar-
kering.

Udstykning

Med lokalplanen fastlægges et generelt udstykningsforbud med en-
kelte undtagelser. Da der tillades mindre skelreguleringer og areal-
overførsler, er områdernes faktiske grundstørrelser på baggrund 
af registreringerne i Bygnings- og Boligregistret videreført som 
bestemmelser om mindste grundstørrelser i lokalplanen. Efter øn-
ske fra grundejerforeningerne fastsættes der desuden en maksimal 
grundstørrelse på 1200 m2.
Der gives mulighed for, at ejendommen Hestehaven 2, matr. nr. 
19dq Karrebæk By, Karrebæk, kan udstykkes i op til 2 sommer-
husgrunde. For at sikre bebyggelige grunde er der med lokalplanen 
fastsat en mindstegrundstørrelse for disse på 700 m2 og at der skal 
kunne indplaceres et rektangel på 15x20 m.
Der gives desuden mulighed for, at Gerbredgårds bygningsnære 
arealer kan frastykkes til grund for ét sommerhus med en principiel 
afgrænsning som vist på kortbilag 4A. Lokalplanen er ikke til hinder 
for udstykning af de fire sommerhuse ved kystskrænten, Gerbred-
gårdsvej 1A, 2, 3 og 4, der dog forudsætter tilladelse efter anden 
lovgivning. Den bygningsløse restejendom skal som betingelse for 
udstykningen udlægges som fælles friareal til rekreative formål el-
ler fortsætte i landbrugsmæssige drift, hvilket er en videreførelse af 
bestemmelserne i lokalplan F3-1. En mere intensiv anvendelse af 
arealet til flere sommerhuse eller vandrehjem forudsætter derfor en 
ny lokalplan.

Bebyggelse og anlæg

For at fastholde karakteren af det udbyggede sommerhusområde, 
men samtidig tillade at sommerhusene udvikler sig efter tidens øn-
sker, fastsættes der en række bestemmelser for bebyggelses om-
fang og placering.
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Særligt gælder der en øvre grænse for grundens samlede bolig-
areal, herunder sommerhus, anneks og udestue, på 187 m2, samt 
et maksimal fodaftryk (volumen) for sammenbygget bebyggelse på 
grunden på 200 m2.
Hensigten med en øvre grænse for boligarealet er, dels at hindre de 
meget store sommerhuse til udlejning til flere familier, dels at mulig-
gøre at lokalplanområdets største grunde på 1250 m2 kan udnytte 
bebyggelsesprocenten på 15 fuldt ud svarende til et etageareal på 
187 m2. For grunde under 1250 m2 vil den øvre grænse for etage-
areal være forholdsvis mindre. De begrænsede erfaringer med de 
meget store sommerhuse viser nu, at de bør placeres adskilt fra 
eksisterende udbyggede sommerhusområder, da de her kan med-
føre en ændring af sommerhusområdernes karakter i bebyggelse og 
beplantning, samt i brugen, der ofte kan medføre nabogener. 
Hensigten med fodaftrykket er at sikre, at den betragtelige for-
øgelse af bygningsvoluminet i flere grundejerforeninger, ikke kan 
øges yderligere ved at sammenbygge eller integrere flere sekun-
dære bygninger eller overdækninger i sommerhuset. Ønskes der en 
integreret overdækket terrasse, skur, carport eller lignende i som-
merhuset, er det som udgangspunkt tilladt, men boligarealet må til-
svarende  reduceres i forhold til det maksimale tilladte fodaftryk. For 
de øvrige forhold der ikke reguleres i lokalplanen, vil bygningsreg-
lementets bebyggelsesregulerende bestemmelser være gældende.
Med lokalplanen fastsættes bestemmelser om bebyggelsens ud-
formning for at fastholde og understøtte den eksisterende karakter 
af traditionelle sommerhuse.
For at byggeriet tilpasses grundens terræn, er der fastsat bestem-
melser om, at huset skal bygges i forskudte plan frem for at ændre 
i det eksisterende terræn. Bestemmelsen har til hensigt at bevare 
det eksisterende terræn, som især i Højbogård og Reedtzholm er 
karaktergivende for området.
Sommerhuse, annekser og udestuer har overvejende været regule-
ret via byggelinjer på ca. 5 m fra skel mod nabo, sti og fællesarealer, 
hvilket afspejler sig i bygningernes faktiske placering og medfører 
relativt grønne forhaver. Denne bestemmelse er videreført og gæl-
der nu for hele lokalplanområdet på nær Reedtzholm, hvor der er 
udlagt byggefelter. 
Sommerhusenes traditionelle materialevalg med facader i træ fast-
holdes generelt med undtagelse af første husrække langs Enøs ky-
ster. På baggrund af et ønske fra Fællesudvalget for grundejerfor-
eningerne på Enø, Lungshave og Fjordhusene gives der i  første 
husrække mulighed for facader i træ og tegl, der er filtset eller pud-
set, eller udelukkende i tegl, der er filtset  eller pudset. Bebyggelsen 
med ydervægge helt eller delvis i tegl skal fremstå med tage, der 
er dækket med tagpap eller fibercementplader med bølgeformat i 
sort eller grå farve, græs- eller sedumtag, søsten eller stråtag. End-
videre gives der mulighed for at facadebeklædning kan udføres i 
fibercementbrædder med træstruktur. 
Tage på træbeklædte sommerhuse skal udføres med teglsten/be-
tontagsten i røde, brune, sorte eller grå nuancer, tagpap i sort el-
ler grå farve, fibercement i bølgeformat i grå eller sort eller skifer 
uden afskårne hjørner, græs- eller sedumtag, søsten, stråtag eller 
tagflade af solpaneler. Hvor solpaneler ønskes på et større areal, 
skal solpanelerne indbygges i hele tagfladen eller oplægges på be-
byggelse med flade tage og afskærmes. Hensigten er at opnå ro og 
ensartethed i tagfladens udtryk.

20



De fire sommerhuse ud mod vandet på den sydlige del af Gerbred-
gårds jorde ligger i landzone. Bebyggelsen reguleres ikke med lo-
kalplanen, men med planlovens landzonebestemmelser. Der er ikke 
med lokalplanen optaget bestemmelser om bonusvirkning. 

Friarealer og beplantning

Hegnsbestemmelserne fra servitutterne er relativt ensartede og er 
videreført som en samlet regulering i området. Udgangspunktet er 
levende hegn, men da mange haver også fremstår som åbne græs-
flader med spredt beplantning, evt. suppleret af et lavt træhegn i 
naboskel, åbnes der med lokalplanen op for dette.
På Enøs østkyst er de eksisterende oplagspladser til både og bå-
debroanlæg videreført med lokalplanen. Oplagspladserne har væ-
ret taget i brug siden 1976, hvilket er dokumenteret på historiske 
luftfoto. Lokalplanen sætter af hensyn til områdets natur- og land-
skabsværdier bestemmelser om, at oplagspladserne ikke må udvi-
des i omfang eller antal.

Kilde: Landinspektørernes Luftfoto Opmåling, Det Kgl. Bibliotek

Luftfoto forår 2020 © SDFE | © Hexagon

Sydligt broanlæg

Grundejerforening

Områdeservitutterne for hver grundejerforening indeholder bestem-
melser om oprettelse og retningslinjer for grundejerforeningerne. 
Servitutterne aflyses derfor ikke for så vidt angår bestemmelserne 
om grundejerforening.

Midterste broanlæg Nordligste broanlæg

Sydligt broanlæg 1976 Midterste broanlæg 1985 Nordligste broanlæg 1976
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING

Landsplandirektiver

Bekendtgørelse nr. 952 af 16/09/2019 om landsplandirektiv 2019 
for udlæg og omplacering af sommerhusområder i kystnærhedszo-
nen muliggør omplacering af nærmere angivne sommerhusområder. 
Sommerhusområderne omfattet af lokalplanen er eksisterende æl-
dre sommerhusområder, der ikke søges omplaceret eller tilbageført 
og der foretages ikke nye udlæg. Lokalplanen er derfor i overens-
stemmelse med landsplandirektivet.

Kommuneplanens rammer for planlægning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Næstved Kommuneplan 
2021-2033. Lokalplanområdet er indeholdt i kommuneplanrammer-
ne for sommerhusområder 6.1 S3.1.1 og 6.1 S 2.1 samt for rekrea-
tive områder 6.1 F7, 6.1 F8, 6.1 F13.1 og 6.1 F14, der med enkelte 
undtagelser har samme indhold.

GENERELT FOR BEBYGGELSE

Rammerne fastlægger områdernes anvendelse til sommerhusom-
råde med sommerhus- og fritidsbebyggelse. De generelle rammer 
muliggør desuden fællesanlæg og mindre butikker til lokalforsyning 
i overensstemmelse med hovedstrukturens retningslinjer for detail-
handel samt nødvendige tekniske anlæg til områdets forsyning.
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Rammerne fastlægger en maksimal bebyggelsesprocent på 15, 
maksimalt etageantal på 1 og en maksimal bygningshøjde 5 meter. 
Herudover må bebyggelsen ikke gives en større facadehøjde end 3 
meter fra terræn til den linje hvor ydervæg og tagflade mødes, jf. de 
generelle rammer. Rammerne regulerer ikke udstykning, men den 
generelle ramme fastsætter en mindste grundstørrelse på 1200 m2. 
De interne mindre friarealer må ikke bebygges, men kan med fordel 
beplantes med spredt bevoksning og give plads til levende hegn 
mod landzonearealer, så der skabes en harmonisk overgang mel-
lem bebyggelsen og det omgivende landskab, jf. kommuneplanens 
generelle rammer for arealer grænsende mod landzonen.

GENERELT FOR REKREATIVE OMRÅDER

Rammerne fastlægger områdernes anvendelse til rekreativt områ-
de, der med undtagelse af bebyggelse til områdets funktion ikke må 
bebygges. Områderne ligger overvejende i sommerhusområde.

SÆRLIGT FOR SOMMERHUSOMRÅDERNE PÅ ENØ

De kystnære friarealer på Enø samt fire sommerhuse på Gerbred-
gårds jorde ved klinten er indeholdt i rammeområde 6.1 F14 og er 
beliggende i landzone. 
Ud over mulighed for sommerhusbebyggelse giver kommuneplan-
ramme 6.1 S3.1.1 mulighed for campingplads og vandrehjem på 
baggrund af Turismetillægget til Kommuneplan 2017-2029, der pe-
ger på Gerbredgård som et udviklingsområde i kystnærhedszonen 
med potentiale for bl.a. at udvikle overnatningsfaciliteter. Udnyt-
telse af denne mulighed er ikke indarbejdet i nærværende lokalplan.

Eksisterende lokalplan

Området er omfattet af lokalplan F3-1 for friarealerne på Lungshave 
og Enø. Lokalplanen udlægger de ubebyggede arealer som fælles 
friarealer for hele sommerhusområdet og sikrer bl.a. at eksisteren-
de stiforløb fastholdes.
Bestemmelserne fra lokalplan F 3-1 videreføres generelt i lokalplan 
for sommerhusområderne. Lokalplan F3-1 aflyses for områderne, 
som er omfattet af nærværende lokalplan ved dennes endelige ved-
tagelse og offentliggørelse.

Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en gennemgang 
af tinglyste servitutter inden for lokalplanområdet. Da lokalplanom-
rådet historisk har været og i høj grad stadig er reguleret igennem 
servitutter, er gennemgangen omfattende. 
En del af servitutterne kan have betydning for bygge- og anlægsar-
bejder inden for lokalplanområdet. 
Med lokalplanens vedtagelse aflyses eller delaflyses en stor del af 
de privatretlige tilstandsservitutter. Servitutterne aflyses for at give 
mulighed for at realisere de rammer, som lokalplanen fastsætter. De 
servitutter, der fortrænges med lokalplanen, omhandler bestemmel-
ser om udstykning, bebyggelsens omfang, placering og udformning 
mv. 
For servitutterne gælder, at i det omfang de indeholder både en 
tilstandsdel (f.eks. en mindstegrundstørrelse) og en rådighedsdel 
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(f.eks. en ret til placering af ledninger), kan de ikke aflyses af ting-
bogen i deres helhed på baggrund af lokalplanen. Dog kan tilstands-
delen ophæves.
I det tilfælde hvor en tilstand i en ikke aflyst servitut f.eks. an-
tal etager både er reguleret i lokalplanen og i en servitut, vil den 
strengeste af de to være gældende. Hvis en servitut eksempelvis 
foreskriver 1 etage, mens lokalplanen giver mulighed for 1 ½ etage, 
vil det være servitutten, der gælder. I det tilfælde hvor en servitut 
giver mulighed for 2 etager og lokalplanen foreskriver 1 ½ etage, vil 
det være lokalplanen, som gælder. Det er grundejers eget ansvar at 
sikre sig, at der ikke på ejendommen foretages disponeringer, som 
er i modstrid med gældende servitutter. En del af hensigten med 
lokalplanen er at aflyse servitutter i området, så der bliver færre si-
tuationer, hvor samme emne er reguleret i lokalplan og i servitutter. 
Tilstandsservitutter eller tilstandsdelen af kombinerede rådigheds- 
og tilstandsservitutter kan bl.a. ophæves ved automatisk bortfald, 
hvis servitutten er i strid med lokalplanen.  
Med lokalplanens vedtagelse ophører virkningen af de servitutter, 
som aflyses eller delaflyses med lokalplanen, uagtet om aflysnin-
gen er effektueret i tingbogen. Da en påtegning i Tingbogen pålæg-
ges en afgift pr. dokument, har Næstved Kommune på nuværende 
tidspunkt valgt ikke effektueret aflysningen i Tingbogen. Skulle det 
på sigt blive muligt at delaflyse servitutter, uden at kommunen på-
lægges en afgift pr. servitut, vil en oprydning blive genovervejet. 
Såfremt den enkelte ejer af en ejendom, f.eks. i forbindelse med 
salg, ønsker at få fjernet de aflyste servitutter fra tingbogen, er det 
muligt, såfremt ejer selv betaler afgiften.

LOKLAPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

Kommuneplan 2021 – Bevaringsværdige og fredede bygninger

På Enø er Stølsgården og dennes aftægtsbolig beliggende hhv. på 
ejendommene Enø Kystvej 182 og 188 tildelt bevaringsværdi 4 iflg. 
kommuneplanen. Da bygningerne ikke er beliggende i udpegede kul-
turmiljøer og/eller i områder med bymiljøinteresser, er de ikke omfat-
tet af restriktioner i forhold til bevaringsværdien, jf. kommuneplanens 
retningslinje 2 for bevaringsværdige og fredede bygninger.
Der er ikke udpeget bygninger med bevaringsværdi 4 eller højere i 
det øvrige lokalplanområde, ligesom der heller ikke er udpeget fre-
dede ejendomme.
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Kulturarvsareal

Kulturhistoriske interesser- Kultur-
arvsareal

Der er inden for lokalplanområdet vi-
den om/indikationer på arkæologiske 
interesser. Lokalplanområdet er en del 
af det massive bopladskompleks fra 
især den yngre del af ældre stenal-
der. Udpegningen skal sikre, at grund-
ejerne gøres opmærksom på, at der i 
området kan være væsentlige kultur-
historiske værdier, der ikke er synlige. 
Det kan derfor være hensigtsmæssigt 
forud for anlægsarbejde at lade Muse-
um Sydøstdanmark udføre forunder-
søgelser af arealet, for at forebygge 
en eventuel standsning af bygge- og 
anlægsarbejde ved fund af fortidsmin-
der jf. Museumslovens § 25, § 26 og 
§ 27.

Sten- og jorddiger

Der må ikke foretages ændringer i 
sten- og jorddigers tilstand, jf. muse-
umslovens § 29 a. 
Der er inden for lokalplanområdet re-
gistreret tre beskyttede sten- og jord-
diger, der er placeret i de kystnære 
dele af Enø. 
Langs Grundejerforeningen Reedtz-
holms sydlige afgrænsning findes der 
et sten- og jorddige, som formodentlig 
er et udskiftningsdige. Diget fremgår 
af kortbilag 5A. Diget er historisk og 
arkæologisk interessant. Kun et min-
dre stykke nærmest kysten er natur-
beskyttet. Da diget ikke er beskyttet 
jf. museumsloven, sikrer lokalplanen 
det mod tilstandsændringerne.

 Sten- og jorddiger

Museumsloven

Hvis der under anlægsarbejde findes spor af fortidsminder, skal ar-
bejdet standses i det omfang det berører fortidsmindet, og fundet 
straks meldes til Museum Sydøstdanmark, jf. museumslovens § 27.
Forud for påbegyndelse af bygge- eller anlægsarbejder kan bygher-
ren, i henhold til Museumslovens § 25, anmode Museum Sydøstdan-
mark om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil berøre væsentlige 
fortidsminder. Museet skal herpå, inden en tidsfrist på 4 uger, komme 
med en udtalelse om dette.
Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkæologisk forundersø-
gelse afholdes af museet, mens udgiften til en eventuel større forun-
dersøgelse afholdes af bygherren eller den for hvis regning jordarbej-
det udføres, jf. museumslovens § 26, stk. 1-2.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL TEKNISK FORSYNING

Vand

Lokalplanområdet bliver vandforsynet fra to vandværker drevet af Karre-
bæk Vandforsyning a.m.b.a efter bestemmelserne i Næstved Kommunes 
vandforsyningsplan.

Reedtzholm Vandværk forsyner Enø på nær Gerbredgård grundejerfor-
ening og gården Gerbredgård.

Karrebæk Vandværk forsyner gården Gerbredgård og grundejerforenin-
gerne Gerbredgård, Horskærgården og Højbogård.

Varme

Lokalplanområdet ligger udenfor varmeplanens områder med mulighed 
for kollektiv varmeforsyning, og kan derfor opvarmes individuelt. Flere 
oplysninger om varmeforsyningsområder findes på kommunens hjem-
meside.

Spildevand 

De 10 sommerhusområder er spildevandskloakeret. Det betyder, at det 
kun er sanitært spildevand, der må tilsluttes NK-Spildevands kloak. 

Regn og overfladevand skal håndteres på egen grund og må ikke tilslut-
tes kloak. 

Da regnvandet skal holdes på egen grund, kan befæstede arealer som 
tagflader, terrasser, flisebelagte arealer, og andre tætte belægninger for-
hindre regnvandet i at nedsive på grunden. Regnvandet kan nedsives på 
egen grund, hvor jordbundsforholdene er egnet dertil og grundvandet 
ikke står for højt. Nedsivningsanlæg som faskiner og regnbede må ikke 
etableres på de arealer, der er udpeget som beskyttet natur eller er om-
fattet af strandbeskyttelseslinjen.

Etablering af nedsivningsanlæg kræver tilladelse fra Næstved Kommune.

Enkelte steder, hvor der er forudsætninger for det, kan der frivilligt etab-
leres fælles løsninger, såkaldte pumpelaug. Syv af de omfattede grund-
ejerforeninger har etableret fælles pumpelaug. 

Vandløb og dræn

Området er gennemdrænet. Drænenes beliggenhed kan ikke fastslås 
med sikkerhed. Opmærksomheden henledes på følgende:

• at der ikke må bygges hen over rørledninger og dræn,
• at der ikke må plantes træer så tæt på rørledningerne, at rødderne 

kan skade rørledningerne
• at enhver omlægning af og tilslutning til alle former for vandløb, her-

under dræn, skal godkendes af vandløbsmyndigheden,
• at der ikke må ske ændringer af de eksisterende afvandingsoplan-

de eller i den naturlige afstrømning og afstrømningshastighed uden 
vandløbsmyndighedens godkendelse,

Efter Vandløbsloven skal eksisterende vandløb, herunder rørledninger, 
dræn og vandhuller respekteres. Ændringer af vandløb m.m. må kun ske 
med vandløbsmyndighedens godkendelse. 
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Renovation 

Sortering, opbevaring og håndtering af affald skal ske i henhold til 
gældende regulativer.
Flere oplysninger fås på www.naestved-affald.dk eller www.er-
hvervsaffaldweb.dk. 

Plan for affaldshåndtering herunder tilkørselsforhold og opbevaring 
skal fremsendes samtidig med ansøgning om byggetilladelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOLLEKTIV TRAFIK 

Sommerhusområderne på Enø bybusbetjenes ad Enø Kystvej indtil 
krydset med Reedtzholmvej. Lokalplanområdet har et veludbygget 
stisystem der sikre gode forbindelser internt i området og til bushol-
depladserne. I nærheden af sommerhusområderne på Sjællandssi-
den er der busbetjening ad Karrebækvej.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL LANDSKAB- OG NATURBESKYTTELSE

Kystnærhedszone

Kystnærhedszonen er en statslig planlægningszone, der skal søges 
friholdt for bebyggelse og anlæg, som ikke er afhængige af kyst-
nærhed, jf. planlovens § 5a, stk. 1. Der må i kystnærhedszonen kun 
inddrages nye arealer i byzone og planlægges for anlæg i landzone, 
såfremt der er en særlig planlægningsmæssig eller funktionel be-
grundelse for kystnær lokalisering, jf. § 5b, stk. 1, nr. 1.
Da lokalplanen alene omfatter eksisterende fuldt udbyggede som-
merhusområder og samtidig begrænser bygningshøjde til 5 m, vur-
deres det, at planens indhold ikke strider mod planlovens intentioner 
for kystområderne. 

Grøn Plan 2009-2021 

De kystnære dele af lokalplanområdet indgår i Grøn Plan indsats-
område, Kystlandskabet ved Klinteby og dobbeltkysten omkring Kar-
rebæk og Dybsø Fjorde. Landskabet omkring Karrebæk og Dybsø 
Fjorde er naturbeskyttet. Der er endvidere øget mulighed for offentlig 
adgang. De store naturmæssige værdier og rekreative interesser i 
området knytter sig især til vandet og kystlandskabet. Sammen med 
strandene ved Karrebæksminde er de med til at give kommunen et 
tydeligt blåt kendetegn. 
Lokalplanen sikrer, at områdets landskabelige, naturmæssige og re-
kreative værdier ikke forringes ved udstykning, terrænregulering og 
bebyggelse, der afviger med dimensioner, udformning og materiale-
valg fra den traditionelle sommerhusbebyggelse.    
De grønne bræmmer i tilknytning til sommerhusområderne på Enø 
er i Grøn Plan udpeget som grønne forbindelser i byerne. Ifølge Grøn 
Plan bør der skabes nye og sikres eksisterende stiforløb. Lokalplanen 
lever op til disse intentioner ved at sikre de eksisterende stier, der 
sammen skaber god adgang til kysten og de kystnære naturområder. 
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BEVARINGSVÆRDIGT LANDSKAB
De kystnære dele af Enø er i kom-
muneplanen udpeget som beva-
ringsværdige landskaber, hvor der 
skal sikres landskabelige og kultur-
historiske værdier. Områderne i Kar-
rebæksminde er ikke udpegede. 
Lokalplanen omfatter et ældre og 
fuldt udbyggede sommerhusområ-
der, hvor der ikke åbnes mulighed for 
nye udstykninger, terrænregulerin-
ger eller ændring af vejføring inden 
for de udpegede områder. 

NATURBESKYTTELSESOMRÅDER OG 
GRØNT DANMARKSKORT

De kystnære dele af Enø og de ram-
meplanlagte rekreative arealer i Kar-
rebæksminde er udpeget som hhv. 
naturbeskyttelsesinteresser og po-
tentielle naturbeskyttelsesinteresser 
samt Grønt Danmarkskort. 
Lokalplanen viderefører anvendelse 
af området til sommerhusområde 
og inddrager ikke nye områder. I de 
kystnære dele af Enøs sommerhus-
områder reduceres mulighederne for 
bebyggelse som følge af, at der fastlægges et maksimalt etageareal. 
De rekreative arealer friholdes for bebyggelse og der udlægges ikke 
nye stier i de beskyttede områder. Lokalplanen vurderes derfor ikke 
at forringe naturindholdet eller vanskelligøre senere omdannelse til 
natur.  

LAVBUNDSAREALER

De kystnære dele af Enø samt dele 
af de rekreative friarealer er udpeget 
som lavbundsareal i kommunepla-
nen. Områderne i Karrebæksminde 
er ikke udpeget. 
Kommuneplanens retningslinjer for 
lavbundsarealer bestemmer, at der 
ikke må deponeres jord, terrænre-
guleres, eller plantes træer, der ikke 
kan stå med rødderne i vand, samt 
at områderne friholdes for byggeri 
og anlæg.
For at sikre eksisterende natur eller muligheden for naturgenopret-
ning, friholdes lavbundsarealerne for bebyggelse og anlæg og det 
fastlægges, at tilstanden af disse ikke må ændres. Lokalplanen vur-
deres ikke at medvirke til forringelse af tilstanden af lavbundsarea-
lerne og er ikke til hinder for reetablering af vådområder, hvor de 
topografiske forudsætninger er til stede.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen 
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Natyrbeskyttelsesloven

STRANDBESKYTTELSESLINJEN

De kystnære dele af Enø, her-
under sommerhushaverne langs 
sydkysten, ligger inden for strand-
beskyttelseslinjen. På arealer 
inden for strandbeskyttelseslinjen 
et der forbud mod ændringer af 
arealernes tilstand. Beskyttelsen 
medfører forbud mod opførelse 
af ny bebyggelse, tilbygninger, 
terrænregulering, opsætning af 
hegn, etablering af terrasser eller 
trapper, etablering af beplantning, 
opstilling af campingvogne el-
ler lignede, samt gennemførelse 
af matrikulære ændringer, der 
fastlægger nye skel. Lokalplanen 
lægger ikke op til ny bebyggelse 
og anlæg indenfor strandbeskyt-
telseslinjen. 

BESKYTTET NATUR

På dele af lokalplanens arealer fin-
des der beskyttet naturtyper, der 
er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 3. Dette drejer sig om 
strandeng og seks små søer – en 
på Sjællandsiden og fem på Enø. 
Strandenge, der er engstræknin-
ger ved kysten, er relativt flade 
arealer, der strækker sig fra ky-
sten og ind i land. Arealerne har 
naturlig vegetation bestående af 
græsser, halv-græsser og urter, 
som danner mere eller mindre 
sammenhængende grønsvær. 
Ind mod land afgrænses stran-
denge af en terrænforskel, en lille 
klint, som danner grænse for en-
gen. 
Det indebærer, at der er et forbud 
mod at ændre på naturens tilstand 
uden forudgående tilladelse fra de 
kommunale myndigheder. Lokal-
planen lægger ikke op til ændrin-
ger af de beskyttede arealer, men 
viderefører bestemmelser for de 
eksisterende forhold, f.eks. både-
pladser. 

Strandbeskyttelseslinje

Beskyttet natur
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International naturbeskyttelse

NATURA 2000-OMRÅDER

Lokalplanområdet er beliggende inden for yderkanten af Natura 
2000-området nr. 169 for Havet og kysten mellem Karrebæk Fjord 
og Knudshoved Odde. I den nordlige del af lokalplanområdet er den 
yderste række af sommerhuse og deres kystvendte haver inden for 
Natura 2000-område. I den sydlige del af lokalplanområdet er der 
ekstensive arealer med bl.a. beskyttet strandeng. 
Natura 2000-område nr. 169 er specielt udpeget for at beskytte en 
lang række marine og kystnære habitatnaturtyper, hvoraf flere af na-
turtyperne forekommer med en stor andel af den nationale forekomst 
i den kontinentale biografiske region eller den marin-baltiske region, 
bl.a. forklit, tørt kalksandsoverdrev og kystlaguner. Området er også 
udpeget for at beskytte en lang række yngle- og trækfugle. 
Natura 2000-området er omfattet af Natura 2000-plan 2016-2021, 
som skal sikre naturtilstanden for områdets udpegede arter og natur-
typer og bidrage til gunstig bevaringsstatus. Udpegningsgrundlaget 
for Natura 2000-område nr. 169 for Havet og kysten mellem Kar-
rebæk Fjord og Knudshoved Odde er herunder gengivet fra Natura 
2000 basisanalyse 2022-2027. I den sydlige del af lokalplanområdet 
er registeret levesteder for stor vandsalamander og klokkefrø, jf. Na-
tura 2000 basisanalyse 2022-2027.
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Miljøstyrelsen har foreslået afgrænsningen af Natura 2000-området 
ændret. Ændringen betyder, at sommerhusene i den nordlige del af 
lokalplanområdet udgår af det internationalt beskyttede naturområ-
de. Derudover betyder ændringen, at dele af de ekstensive arealer i 
den sydlige del af lokalplanområdet ligeledes ikke længere er omfat-
tet. Den gældende og ændrede afgrænsning fremgår af den efter-
følgende figur. Godkendelse af den ændrede afgrænsning afventer 
EU-Kommissionens godkendelse, og indtil da skal hensynet til områ-
dets beskyttelse fastholdes. Der skal på den baggrund gennemføres 
en væsentlighedsvurdering, jf. bekendtgørelse om administration af 
planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesområder 
samt beskyttelse af visse arter.

Forslag til justeret afgræsning af Natura2000-område 169

Det vurderes, at lokalplanen i sig selv eller i forbindelse med andre 
planer og projekter ikke påvirker Natura 2000-området væsentligt, 
jf. bekendtgørelse om administration af planloven i forbindelse med 
internationale naturbeskyttelsesområder samt beskyttelse af visse 
arter. Vurderingen er begrundet med, at der er tale om et eksiste-
rende sommerhusområde, hvor lokalplanen fastlægger byggefelter 
oveni eksisterende bebyggelse. Lokalplanen muliggør ikke opførelse 
af nye sommerhuse inden for Natura 2000-området, og anvendel-
se af sommerhusene vil dermed ikke medføre en øgning af aktivi-
teterne i området. Lokalplanen medfører desuden ingen ændring 
af lokalplanområdets ekstensive arealer, som er inden for Natura 
2000-området. Lokalplanen vurderes dermed ikke at påvirke Natura 
2000-områdets udpegningsgrundlag væsentligt. 

BILAG IV-ARTER

Inden for lokalplanområdet er der registreret stor vandsalamander og 
klokkefrø, jf. Danmarks Miljøportals Naturdata. Ud over disse, fore-
kommer bilag IV-arterne springfrø, spidssnudet frø og alle arter af fla-
germus udbredte i hele Næstved kommune.
Lokalplanområdets anvendelse opretholdes til henholdsvis sommer-
husområder med haver og fællesarealer samt ekstensive arealer og 
vandhuller langs kysten. Anvendelsen af området vil dermed svare til 
den nuværende situation. På den baggrund er det Næstved        Kom-
munes vurdering, at en realisering af lokalplanen ikke vil skade yngle- 
eller rasteområder for arter, der er beskyttet af habitatdirektivets bilag 
IV.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJØET 

Miljøscreening

I henhold til Lov om miljøvurdering af planer og programmer og af 
konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgørelse nr. 973 af 25/06/2020) 
har myndigheder i medfør af § 8, stk. 1, pligt til at miljøvurdere pla-
ner og programmer, der udarbejdes inden for bl.a. fysisk planlægning 
og arealanvendelse og fastlægger rammerne for fremtidige anlæg-
stilladelser til de projekter, der er omfattet af bilag 1 og 2, eller hvor 
planerne medfører krav om en vurdering af virkningen på et interna-
tionalt naturbeskyttelsesområde under hensyntagen til områdets be-
varingsmålsætninger. Derudover skal myndighederne gennemføre en 
vurdering af, om planer og programmer kan få væsentlig indvirkning 
på miljøet, når disse er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlægger 
anvendelsen af mindre områder på lokalt plan eller angiver mindre 
ændringer i sådanne planer eller programmer, eller i øvrigt fastlæg-
ger rammerne for fremtidige anlægstilladelser og kan forventes at få 
væsentlig indvirkning på miljøet.
Lokalplan 109 fastlægger de planlægningsmæssige rammer for 10 
eksisterende sommerhusområder. Lokalplanen er ikke omfattet af bi-
lag 1 og 2. Lokalplanen fastlægger derimod rammer for fremtidige 
anlægstilladelser, og Næstved Kommune har på den baggrund gen-
nemført en vurdering af, om planen kan få væsentlig indvirkning på 
miljøet. Næstved Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke antages 
at få væsentlig indvirkning på miljøet, og dermed ikke kræver udar-
bejdelse af en miljøvurdering. 

KLAGEVEJLEDNING

Du kan klage over Næstved Kommunes afgørelse om, at der ikke skal 
gennemføres miljøvurdering til Planklagenævnet. Klagen skal indgi-
ves senest 4 uger efter offentliggørelsen af lokalplanforslaget.
Du kan kun klage over retlige spørgsmål. Det vil sige, at du kan klage 
over, om kommunens screening af planforslaget opfylder lovens krav, 
og om der burde være udarbejdet en miljøvurdering i forbindelse 
med tilvejebringelse af planen. Du kan derimod ikke klage over ind-
holdet af miljøvurderingen. 
Klage indgives til Planklagenævnet, som beskrevet på side 6 i lokal-
planen.

Jordforurening
Forhold om jordforurening reguleres af ”Lov om forurenet jord”. I 
henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med 
bygge- eller jordarbejde i øvrigt konstateres en ukendt forurening. 
Forureningen skal anmeldes til Næstved Kommune, og arbejdet må 
først genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget underret-
ning om den konstaterede forurening. 
Orientering om jordforurenede arealer kan ses på Region Sjællands 
hjemmeside. Et område omkring Gerbredgård er markeret som ud-
gået efter kortlægning, hvilket betyder, at matriklen tidligere har V1 
og /eller V2-kortlagt, men mistanken om forurening enten er afkræf-
tet eller forureningen er fjernet.
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Et lille areal syd mod Højbovænget på grænsen mellem sommerhus-
området Højbogaard og Horskærgaard er områdeklassificeret som et 
område med krav om analyser. 
Ved jordflytning fra disse arealer skal jordens forureningsgrad doku-
menteres ved prøvetagning og analyser. 

Støj

Varmepumper kan medføre støjgener for naboerne. Støj fra varme-
pumperne må ikke overskride miljøstyrelsens vejledende støjgræn-
ser for sommerhusområdet. 
Der findes en vejledende støjberegner på Energistyrelsens hjemme-
side. 

Grundvand

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanområdet er beliggende i område med almindelige drikke-
vandsinteresser samt boringsnære beskyttelsesarealer. Der fastlæg-
ges med lokalplanen alene rammer for den fortsatte lovlige anven-
delse af det allerede fuldt udbyggede sommerhusområde. På nær 
butiksgrunden matr.nr. 19dq Karrebæk By, Karrebæk gives der ikke 
mulighed for nye sommerhuse. Lokalplanen vurderes derfor ikke at 
medføre en ændret risiko for drikkevandsforsyningen. Grundejerfor-
eningerne opfordres til at undlade brug af pesticider på fællesarealer 
og at opfordre deres medlemmer til at gøre det samme.

GRUNDVANDSSÆNKNING

For de lavtliggende dele af Enø, kan det blive nødvendigt at grund-
vandsænke i forbindelse med nybyggeri. Næstved Kommune skal, 
inden anlægsarbejder påbegyndes, ansøges om tilladelse til en mid-
lertidig grundvandssænkning, hvis dette bliver nødvendigt.
Det forventes, at der kan gives tilladelse til en midlertidig grund-
vandssænkning, mens byggeriet står på, hvis en række vilkår bliver 
overholdt. Der kan ikke forventes tilladelse til en permanent grund-
vandssænkning inden for området.
På grund af områdets særlige beskaffenhed kan der blive stillet krav 
om beregninger eller en grundvandsmodel for at sikre, at en evt. 
grundvandssænkning ikke vil forårsage skader i omgivelserne. 
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KLIMATILPASNING

Oversvømmelsesrisiko

Store dele af Enø er i risiko for over-
svømmelse. Ud fra oversvømmel-
seskortene i klimatilpasningsplanen 
er der i år 2110 risiko for omfangs-
rige oversvømmelser ved en kraf-
tig stormflod. Det gælder de lavest 
liggende arealer på Lungshave og 
Enø ved Strømmende, Mindega-
bet og Bækkene, samt de øst- og 
vestvendte kyster af Enø.   På Sjæl-
landssiden er bl.a. den sydlige del 
af Karrebæksminde by oversvøm-
melsestruet. Klimakortene, der 
udelukkende har vejledende karakter findes på kommunens hjem-
meside under klimatilpasning.

Kystsikring

Efter vurdering i Kystdirektoratet og efter en interessetilkendegivelse 
blandt grundejerne har Næstved Kommune den 25. marts 2021 med-
delt tilladelse til kystbeskyttelse af Enø/Lungshave. 
Kystbeskyttelsen består af flere diger, højvandsmure og strandfod-
ring. Kystbeskyttelsen strækker sig alene ind over lokalplanområdet 
i den sydvestlige del af Reedtzholm på engarealet ud for Enø Kystvej 
123-131 og Reedtzholmvej 183-180. Her udgøres kystbeskyttelsen 
af et dige med et fodaftryk på ca. 10-12 m og grøft beliggende land-
værts diget. 
Lokalplanen er ikke til hinder for etablering af diget, jf. kommunepla-
nens retningslinje 8 for erosion- og oversvømmelsestruede arealer.
Da kystbeskyttelsesprojektet sendes i udbud i løbet af sommeren 
2021 og forventes påbegyndt i efteråret 2021, fastsættes der ikke 
med lokalplanen minimumssokkelkoter for nybyggeri.

Myndighedsprojekt for Enø Højvandsbeskyttelse udarbejdet af Niras for Næstved Kommune
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Kystdirektoratet

Der må, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske ændringer i til-
standen inden for strandbeskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelseslovens 
§ 15, før der er givet tilladelse hertil fra Kystdirektoratet. Forbuddet 
omfatter også udstykning.
Nogle ændringer på private grunde er tilladt inden for strandbeskyt-
telseslinjen og kan udføres uden forudgående dispensation. Flere op-
lysninger fås på Kystdirektoratets hjemmeside.

TILLADELSER FRA KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING

Naturbeskyttelsesloven

Der må, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske ændringer i til-
standen inden for beskyttede naturtyper eller strandbeskyttelseslin-
jer, jf. naturbeskyttelseslovens § 3 og § 15, før der er meddelt dispen-
sation hertil af kommunen.

Planloven

Der må, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse foretages udstykning, opføres ny bebyggelse 
eller ske ændringer i anvendelsen af bestående bebyggelse og ube-
byggede arealer beliggende i landzone. Det er bl.a. gældende del-vis 
for de kystnære grunde i grundejerforeningen Klintegården samt helt 
for de fire fritidshuse ved kystskrænten på Gerbredgårds jorde belig-
gende Gerbredgårdsvej 1A, 2, 3 og 4. 

Museumsloven

Der må ikke foretages ændring i tilstanden af sten- og jorddiger og 
lignende, jf. museumslovens § 29a, før der er meddelt dispensation 
hertil af kommunen. 

Vejloven

Udvidelse, flytning eller etablering af ny overkørsel kræver tilladelse 
fra vejmyndigheden.

Vandløbsloven

Enhver omlægning af, og tilslutning til, alle former for vandløb, her-
under dræn, skal godkendes af vandløbsmyndigheden. 
Der må ikke ske ændringer af de eksisterende afvandingsoplande 
eller i den naturlige afstrømningshastighed uden vandløbsmyndighe-
dens godkendelse. 
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BESTEMMELSER

Lokalplan 109 for 10 sommerhusområder på 
Enø og i Karrebæksminde

I henhold til Lov om Planlægning (Miljøministeriets lovbekendtgørelse 
nr. 1157 af 01/07/2020 med efterfølgende tilføjelser) fastsættes herved 
følgende bestemmelser for det i § 2 nævnte område.

§1. LOKALPLANENS FORMÅL

Lokalplanens formål er: 
1.1 at fastholde områdets anvendelse til sommerhusformål,
1.2 at fastholde områdets arkitektoniske og materialemæssige 

præg som et traditionelt sommerhusområde,
1.3 at fastholde områdets grønne karakter, der bidrager til de 

eksisterende landskabelige værdier,
1.4 at bevare de omkringliggende friarealers sammenhæn-

gende struktur og fastholde tilgængeligheden til områdets 
naturområder,

1.5 at bevare eksisterende stiforløb,
1.6 at ophæve dele af de forskelligartede områdeservitutter, 

der er gældende for områderne i lokalplanen.

§2. OMRÅDE OG ZONESTATUS 

2.1 Lokalplanen, der afgrænses som vist på kortbilag nr. 1A og 
1B, omfatter følgende matr. nr. opdelt på de enkelte grund-
ejerforeninger: 
Reedtzholm: Matr.nr. 3aa, 3ab, 3ac, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 
3ah, 3ai, 3ak, 3al, 3am, 3an, 3ao, 3ap, 3aq, 3ar, 3as, 3at, 
3au, 3av, 3ax, 3ay, 3az, 3aæ, 3aø, 3ba, 3bb, 3bc, 3bd, 
3be, 3bf, 3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bm, 3bn, 3bo, 3bp, 3bq, 
3br, 3bs, 3bt, 3bu, 3bv, 3bx, 3by, 3bz, 3bæ, 3bø, 3ca, 3cb, 
3cc, 3cd, 3ce, 3cf, 3cg, 3ch, 3ci, 3ck, 3cl, 3cm, 3cn, 3co, 
3cp, 3cq, 3cr, 3cs, 3ct, 3cu, 3cv, 3cx, 3cy, 3cz, 3cæ, 3cø, 
3d, 3da, 3db, 3dc, 3dd, 3de, 3df, 3dg, 3dh, 3di, 3dk, 3dl, 
3dm, 3dn, 3do, 3dp, 3dq,3dr, 3ds, 3dt, 3du, 3dv, 3dx, 3dy, 
3dz, 3dæ, 3dø, 3e, 3ea, 3eb, 3ec, 3ed, 3ee, 3ef, 3eg, 3eh, 
3ei, 3ek, 3el, 3em, 3en, 3eo, 3ep, 3eq, 3er, 3es, 3et, 3eu, 
3ev, 3ex, 3ey, 3ez, 3eæ, 3eø, 3f, 3fa, 3fb, 3fc, 3fd, 3fe, 3ff, 
3fg, 3fh, 3fi, 3fk, 3fl, 3fm, 3fn, 3fo, 3fp, 3fq, 3fr, 3fs, 3ft, 
3fu, 3fv, 3fx, 3fy, 3fz, 3fæ, 3fø, 3g, 3ga, 3gb, 3gc, 3gd, 
3ge, 3gf, 3gg, 3gh, 3gi, 3gk, 3gl, 3gm, 3gn, 3go, 3gp, 3gq, 
3gr, 3gs, 3gt, 3gu, 3h, 3i, 3k, 3l, 3m, 3n, 3o, 3p, 3q, 3r, 3s, 
3t, 3u, 3v, 3x, 3y, 3z, 3æ,3ø Enø, Karrebæk
Strandgården: Matr.nr. 4aa , 4ab, 4ac, 4ad, 4ae, 4af, 4ag, 
4ah,4ai, 4ak, 4al, 4am, 4an, 4ao, 4ap, 4aq, 4ar, 4as, 4at, 
4au, 4av, 4ax, 4ay, 4az, 4aæ, 4aø, 4b, 4ba, 4bb, 4bc, , 
4bd, 4be, 4bf, 4bg, 4bh, 4bi, 4bk, 4bl, 4bm, 4bn, 4bo, 4bp, 
4bq, 4br, , 4bs, 4bt, 4bv, 4bx, 4by, 4bz, 4bæ, 4bø, 4c, 4ca, 
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4cb, 4cc, 4cd, 4ce, 4cf, 4cg, 4ch, 4ci, 4ck, 4cl, 4cm, 4cn, 
4co, 4cp, 4cq, 4cr, 4cs, 4ct, 4cu, 4cv, 4cx, 4cy, 4cz, 4cæ, 
4cø, 4d, 4da, 4db, 4dc, 4dd, 4de, 4df, 4dg, 4dh, 4di, 4dk, 
4dl, 4e, 4f, 4g, 4h, 4i, 4k, 4l, 4m, 4n, 4o, 4p, 4q, 4r, 4s, 4t, 
4u, 4v, 4x, 4y, 4z, 4æ, 4ø Enø, Karrebæk
Stølsgården: Matr.nr. 5aa, 5ab, 5ac, 5ad, 5ae, 5af, 5ag, 
5ah, 5ai, 5ak, 5al, 5am, 5an, 5ao, 5ap, 5aq, 5ar, 5as, 5at, 
5au, 5av, 5ax, 5ay, 5az, 5aæ, 5aø, 5b, 5ba, 5bb, 5bc, 5bd, 
5be, 5bf, 5bg, 5bh, 5bi, 5bk, 5bl, 5bm, 5bn, 5bo, 5bp, 5bq, 
5br, 5bs, 5bt, 5bu, 5bv, 5bx, 5by, 5bz, 5bæ, 5bø, 5c, 5ca, 
5cb, 5cc, 5cd, 5ce, 5cf, 5cg, 5ch, 5ci, 5ck, 5cl, 5cm, 5cn, 
5co, 5cp, 5cq, 5cr, 5cs, 5ct, 5cu, 5cv, 5cx, 5cy, 5cz, 5cæ, 
5cø, , 5d, 5da, 5db, 5dc, 5dd, 5de, 5df, 5dg, 5dh, 5di, 5dk, 
5dl, 5dm, 5dn, 5do, 5dp, 5dq, 5dr, 5ds, 5dt, 5du, 5dv, 5dx, 
5dy, 5dz, 5dæ, 5dø, 5e, 5ea, 5eb, 5ec, 5ed, 5ee, 5ef, 5eg, 
5eh, 5ei, 5ek, 5el, 5em, 5en, 5eo, 5ep, 5eq, 5er, 5es, 5et, 
5eu, 5ev, 5ex, 5ey, 5ez, 5eæ, 5eø, 5f, 5g, 5h, 5i, 5k, 5l, 
5m, 5n, 5o, 5p, 5q, 5r, 5s, 5t, 5u, 5v, 5x, 5y, 5z, 5æ, 5ø 
Enø, Karrebæk
Klintegården: Matr.nr. 8aa, 8ab, 8ac 8ad, 8ae, 8af, 8ag, 
8ah, 8ai, 8ak, 8al, 8am, 8an, 8ao, 8ap, 8aq, 8ar, 8as, 8at, 
8au, 8av, 8ax, 8ay, 8az, 8aæ, 8aø, 8b, 8ba, 8bb, 8bc, 8bd, 
8be, 8bf, 8bg, 8bh, 8bi, 8bk, 8bl, 8bm, 8bn, 8bo, 8bp, 8bq, 
8br, 8bs, 8bt, 8bu, 8bv, 8bx, 8by, 8bz, 8bæ, 8bø, 8c, 8ca, 
8cb, 8cc, 8cd, 8ce, 8cf, 8cg, 8ch, 8ci, 8ck, 8cl, 8cm, 8cn, 
8co, 8cp, 8cq, 8cr, 8cs, 8ct, 8cu, 8cv, 8cx, 8cy, 8cz, 8cæ, 
8cø, 8d, 8da, 8db, 8dc, 8dd, 8de, 8df, 8dg, 8dh, 8di, 8dk, 
8dl, 8dm, 8dn, 8do, 8dp, 8dq, 8dr, 8ds, 8dt, 8du, 8dv, 8dx, 
8dy, 8dz, 8dæ, 8dø, 8e, 8ea, 8eb, 8ec, 8ed, 8ee, 8ef, 8eg, 
8eh, 8ei, 8ek, 8el, 8em, 8en, 8eo, 8ep, 8eq, 8er, 8es, 8et, 
8eu, 8ev, 8ex, 8ey, 8ez, 8eæ, 8eø, 8f, 8fa, 8fb, 8fc, 8fd, 
8fe, 8ff, 8fg, 8fh, 8fi, 8fk, 8fl, 8fm, 8fn, 8fo, 8fp, 8fq, 8fr, 
8fs, 8ft, 8fu, 8fv, 8fx, 8fy, 8fz, 8fæ, 8fø, 8g, 8ga, 8gb, 8gc, 
8gd, 8ge, 8gf, 8gg, 8gh, 8gi, 8gk, 8gl, 8gm, 8gn, 8go, 8gp, 
8gq, 8gr, 8gs, 8gt, 8gu, 8gv, 8gx, 8gy, 8gz, 8gæ, 8gø, 8h, 
8ha, 8hb, 8hc, 8hd, 8hf, 8i, 8k, 8l, 8m, 8n, 8o, 8p, 8q, 8r, 
8s, 8t, 8u, 8v, 8x, 8y, 8z, 8æ, 8ø Enø, Karrebæk
Egemosegård: Matr.nr. 4dm, 4dp, 4dn, 4do, 4dq, 6aa, 
6ab, 6ac, 6ad, 6ae, 6af, 6ag, 6ah, 6ai, 6ak, 6al, 6am, 6an, 
6ao, 6ap, 6aq, 6ar, 6as, 6at, 6au, 6av, 6ax, 6ay, 6az, 6aæ, 
6aø, 6ba, 6bb, 6bc, 6bd, 6be, 6bf, 6bg, 6bh, 6bi, 6bk, 6bl, 
6bm, 6bn, 6bo, 6bp, 6bq, 6br, 6bs, 6bt, 6bu, 6bv, 6bx, 6by, 
6bz, 6bæ, 6bø, 6ca, 6cb, 6cc, 6cd, 6ce, 6cf, 6cg, 6ch, 6ci, 
6ck, 6cl, 6cm, 6cn, 6co, 6cp, 6cq, 6cr, 6cs, 6ct, 6cu, 6cv, 
6cx, 6cy, 6cz, 6cæ, 6cø, 6d, 6da, 6db, 6dc, 6dd, 6de, 6df, 
6dg, 6dh, 6di, 6dk, 6dl, 6dm, 6dn, 6do, 6dp, 6dq, 6dr, 6ds, 
6dt, 6du, 6dv, 6dx, 6dy, 6dz, 6dæ, 6dø, 6e, 6ea, 6eb, 6ec, 
6ed, 6ee, 6ef, 6eg, 6eh, 6ei, 6ek, 6el, 6em, 6en, 6eo, 6ep, 
6eq, 6er, 6es, 6et, 6eu, 6ev, 6ex, 6ey, 6f, 6g, 6h, 6i, 6k, 6l, 
6m, 6n, 6o, 6p, 6q, 6r, 6s, 6t, 6u, 6v, 6x, 6y, 6z, 6æ, 6ø 
Enø, Karrebæk
Kildeengen: Matr.nr. 1aa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 
1ah, 1ai, 1ak, 1al, 1am, 1an, 1ao, 1ap, 1aq, 1ar, 1as, 1at, 
1au, 1av, 1ax, 1ay, 1az, 1aæ, 1aø, 1ba, 1bb, 1bc, 1bd, 
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1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bo, 1bp, 1n, 1o, 1p, 1q, 
1r, 1s, 1t, 1u, 1v ,1x, 1y, 1z, 1æ, 1ø Enø, Karrebæk
Vigen: Matr.nr. 11i, 11l, 11m, 11n, 11o, 11p, 11q, 11r, 
11s, 11t, 11u, 11v, 11x, 11y, 11z, 11æ, 12g, 12h, 12i, 12k, 
12l, 12m, 12n, 12r Enø, Karrebæk
Gerbredgård: Matr.nr. 7aa, 7ab, 7ac, 7ad, 7ae, 7af, 7ag, 
7ah, 7ai, 7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap, 7aq, 7ar, 7as, 7at, 
7au, 7av, 7ax, 7ay, 7az, 7aæ, 7aø, 7ba, 7bb, 7bc, 7bd, 
7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl, 7bm, 7bn, 7bo, 7bp, 7bq, 
7br, 7bs, 7bt, 7bu, 7bv, 7bx, 7by, 7bz, 7bæ, 7bø, 7ca, 7cb, 
7cc, 7cd, 7ce, 7cf, 7cg, 7ch, 7ci, 7ck, 7cl, 7cm, 7cn, 7co, 
7cp, 7cq, 7cr, 7cs, 7ct, 7cu, 7cv, 7cx, 7cy, 7cz, 7cæ, 7cø, 
7da, 7db, 7dc, 7f, 7i, 7k, 7l,  7m, 7n, 7o, 7p, 7q, 7r, 7s, 7t, 
7u, 7v, 7x, 7y, 7z, 7æ, 7ø Enø, Karrebæk
Højbogård: Matr.nr. 18aa, 18ab, 18ac, 18ad, 18ae, 18af, 
18ag, 18ah, 18ai, 18ak, 18al, 18am, 18an, 18ao, 18ap, 
18aq, 18ar, 18as, 18at, 18au, 18av, 18ax, 18ay, 18az, 
18aæ, 18aø, 18ba, 18bb, 18bc, 18bd, 18be, 18bf, 18bg, 
18bh, 18bi, 18bk, 18bl, 18bm, 18bn, 18bo, 18bp, 18bq, 
18br, 18bs, 18bt, 18bu, 18bv, 18bx, 18by, 18bz, 18bæ, 
18bø, 18ca, 18cb, 18cc, 18cd, 18ce, 18cf, 18cg, 18ch, 18ci, 
18ck, 18cl, 18cm, 18cn, 18co, 18cp, 18cq, 18cr, 18cs, 18ct, 
18cu, 18cv, 18cx, 18cy, 18cz, 18cæ, 18cø, 18da, 18db, 
18dc, 18dd, 18de, 18df, 18dg, 18dh, 18di, 18dk, 18dl, 
18dm, 18do, 18dp, 18dq, 18dr, 18ds, 18dt, 18du, 18dv, 
18dx, 18dy, 18dz, 18dæ, 18dø, 18ea, 18eb, 18ec, 18ed, 
18ee, 18ef, 18eg, 18eh, 18ei, 18ek, 18el, 18em, 18en, 
18eo, 18ep, 18h, 18i, 18k, 18l, 18m, 18n, 18o, 18p, 18q, 
18r, 18s, 18t, 18u, 18v, 18x, 18y, 18z, 18æ, 18ø Karrebæk 
By, Karrebæk
Horskærgården: Matr.nr. 19aa, 19ab, 19ac, 19ad, 19ae, 
19af, 19ag, 19ah, 19ai, 19ak, 19al, 19am, 19an, 19ao, 
19ap, 19aq, 19ar, 19as, 19at, 19au, 19av, 19ax, 19ay, 
19az, 19aæ, 19aø, 19ba, 19bb, 19bc, 19bd, 19be, 19bf, 
19bg, 19bh, 19bi, 19bk, 19bl, 19bm, 19bn, 19bo, 19bp, 
19bq, 19br, 19bs, 19bt, 19bu, 19bv, 19bx, 19by, 19bz, 
19bæ, 19bø, 19ca, 19cb, 19cc, 19cd, 19ce, 19cf, 19cg, 
19ch, 19ci, 19ck, 19cl, 19cm, 19cn, 19co, 19cp, 19cq, 19cr, 
19cs, 19ct, 19cu, 19cv, 19cx, 19cy, 19cz, 19cæ, 19cø, 
19da, 19db, 19dc, 19dd, 19de, 19df, 19dg, 19dh, 19di, 
19dk, 19dl, 19dm, 19dn, 19do, 19dp, 19dq, 19dr, 19dt, 
19du, 19dv, 19e, 19ec, 19ed, 19f, 19g, 19h, 19i, 19k, 19l, 
19m, 19n, 19o, 19p, 19q, 19r, 19s, 19t, 19u, 19v, 19x, 19y, 
19z, 19æ, 19ø Karrebæk By, Karrebæk
Resterende afgrænsning
Øvrige: Matr.nr. 4a, 5a, 7a, 7kf, 8a, 7000a (Enø Kystvej) 
Enø, Karrebæk.
samt alle parceller, der efter den 30. juni 2021 udstykkes, are-
aloverføres eller matrikuleres inden for lokalplanens område. 

2.2  Lokalplanområdet opdeles i delområder svarende til de en-
kelte grundejerforeninger og den resterende afgrænsning 
jf. §2.1. Delområderne fremgår af kortbilag 2A og 2B.
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§3. OMRÅDETS ANVENDELSE

Generelt

3.1 Lokalplanområdet må kun anvendes som sommerhusom-
råde, friarealer til rekreative formål og tekniske anlæg, her-
under mobilmaster og kystbeskyttelsesanlæg, såsom diger. 
Indenfor lokalplanområdet er der et eksisterende vandværk 
på matr.nr. 3cx Enø, Karrebæk. Anvendelsen af ejendom-
men til vandværk kan fortsætte eller ejendommen kan 
anvendes til sommerhusgrund såfremt vandværket nedlæg-
ges. 
På ejendommene Bækkene 251 matr.nr. 11i Enø, Karrebæk 
og Krageholmsvej 1A matr.nr. 5b, Enø, Karrebæk findes 
der rørmaster til mobiltelefoni med tilhørende teknikhuse i 
henholdsvis 24 og 17 m højde. Anvendelsen kan fortsætte 
uændret. 
Note: Bestemmelsen er ikke til hinder for den fortsatte lovlige 
anvendelse af Gerbredgårds jorde til landbrugsmæssig drift 
samt lovligt eksisterende helårsboliger.

3.2 Én eksisterende helårsbolig må kun tages i anvendelse til 
én ny sommerhusbolig.

Horskærgården

3.3 På ejendommen Hestehaven 2, matr.nr. 19 dq Karrebæk by, 
Karrebæk, må der som erstatning for den nedlagte butik 
enten indrettes op til 2 sommerhuse i eksisterende bygnin-
ger eller eksisterende bygninger kan nedrives og grunden 
kan udstykkes til 2 sommerhusgrunde. 
Note: Udstykning af ejendommen Hestehaven 2 vil kun kunne 
tillades under forudsætning af, at der kan skabes en lovlig 
vejadgang til de udstykkede grunde og at der kan opføres 
bebyggelse som overholder lokalplanens og bygningsregle-
mentets regler.

§4. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Generelt

4.1 Vejene i området skal fastholdes i princippet med deres  
nuværende placering og udlæg, som vist på kortbilag 4A og 
4B. Ændringer i eksisterende forhold skal ske i henhold til 
vejlovgivningen.

4.2 Der må fra de enkelte parceller ikke etableres direkte vej-
adgang ud til Brentebakkevej og Enø Kystvej.

4.3 Stierne og veje i området skal fastholdes i princippet, som 
vist på kortbilag 4A og 4B.
Note: Stierne på kortet er tegnet efter luftfoto fra 2020 og 
er derfor ikke fuldt ud retvisende. Da de fleste stier er slåede 
stier eller trampestier, skal de indtegnede stier alene vise for-
bindelser og ikke den konkrete placering, dog undtaget stier i 
naturbeskyttede områder, der ikke må ændres uden tilladelse 
fra rette myndighed. 

39



4.4 Nye stier må ikke anlægges med en bredde på mere end 3 
m. Stierne skal fremstå med græs- eller grusbelægning. 

4.5 Der skal etableres mindst 2 p-pladser på hver helårs –eller 
sommerhusgrund.

4.6 På veje med parkeringslommer, som vist på kortbilag 4A 
og 4B, skal der sikres plads til gæsteparkering for grunde 
beliggende med skel hertil, herunder koteletgrunde. Parke-
ringslommerne skal fremstå græsklædte, men kan befæ-
stes med græsarmering.

 Note: Parkering i parkeringslommer er reguleret af Parke-
ringsbekendtgørelsen, mens parkering på private fællesveje 
er reguleret af Færdselsloven og Loven om private fælles-
veje.

4.7 Friarealer må ikke anvendes til parkering.
Note: I forbindelse med store fællesarrangementer og lign.
kan der ske midlertidig parkering på fællesarealerne. Undta-
get er dog de friarealer som er underlagt beskyttelseshensyn, 
se kortbilag 5A og 5B for vejledende udpegninger.   

4.8 På nedenstående oversigtsarealer må der ikke findes be-
byggelse, bevoksning eller andre genstande, som rager 
mere end 1 m over en flade, der er bestemt ved de tilgræn-
sende vejes midtlinjer. 
• For Gerbredgård og Egemosegård: Ingen bestemmelser
• For Vigen, Kildeengen, Reedtzholm, Strandgården,     

Stølsgården: Ved alle vejhjørner skal være fri oversigt 
i et omfang, der svarer til 8 m målt langs de tilgræn-
sende vejes nærmeste kørebanekanter fra disses skæ-
ringspunkt.

• For Strandgården er de 5 m brede stikveje undtaget.
• Klintegården: Alle parceller ved vejhjørner skal have fri 

oversigt i et omfang, der svarer til 12 m målt langs de 
tilgrænsende vejes nærmeste kørebanekanter fra disses 
skæringspunkt.

• Højbogård og Horskærgården : Ved vejtilslutninger til 
Brentebakkevej skal der være fri oversigt i et omfang, 
der svarer til 30 m og 10 m målt langs hhv. Brentebak-
kevejs og den tilstødende vejs nærmeste kørebanekan-
ter fra disses skæringspunkt. 
Ved alle interne vejhjørner skal der være fri oversigt i et 
omfang, der svarer til 15 m og 10 m for hhv. Højbogård og 
Horskærgården målt langs de tilgrænsende vejes nærme-
ste kørebanekanter fra disses skæringspunkt. Det gælder 
ikke for vejene ved vængerne angivet på kortbilag 4B.

Note: Oversigtsarealer er videreført fra områdeservitutterne. 
Derudover er der oversigtsarealer tinglyst særskilt, jf. vejlov-
givningen.

Vængerne er små friarealer omkranset af de tilstødende par-
celler.
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Horskærgården

4.9 Vejadgang til de to nye sommerhuse på matr.nr. 19 dg Kar-
rebæk By, Karrebæk skal ske fra vejen Hestehaven.

§5. UDSTYKNING

Generelt

5.1 I lokalplanområdet må grundene ikke udstykkes til nye par-
celler med de undtagelser som følger af § 5.2-5.5. Dog kan 
der foretages mindre skelreguleringer og arealoverførsler, 
så længe der ikke fremkommer nye grunde over 1200 m2 
og:
• For Gerbredgård, Højbogård og Horskærgården ikke 

forekommer grunde mindre end 500 m2

• For Kildeengen, Strandgården og Klintegården ikke fore-
kommer grunde mindre end 600 m2

• For Egemosegård og Stølsgården ikke forekommer 
grunde mindre end 700 m2 

• For Vigen og Reedtzholm ikke forekommer grunde min-
dre end 900 m2.

Note: Andel af fælles friareal mv. må ikke medregnes i mind-
stegrundstørrelsen.    

5.2 Tekniske anlæg må udstykkes med mindre grundstørrelse 
end hvad der er angivet i §5.1. 

Gerbredgård

5.3 Gerbredgårds bygningsnære arealer kan frastykkes til 
grund for ét sommerhus med en principiel afgrænsning som 
vist på kortbilag 4A.

5.4 De fire fritidshuse beliggende Gerbredgårdsvej 1A, 2, 3 og 
4 kan frastykkes til grund for hver én fritidsbolig i landzone. 
Note: Udstykning kan kræve tilladelse efter anden lovgivning, 
se lokalplanens redegørelse. Grundstørrelsen fastsættes efter 
hensyn varetaget gennem anden lovgivning.

Horskærgården

5.5 Hestehaven 2, matr.nr. 19dq Karrebæk By, Karrebæk kan 
samlet udstykkes i to sommerhusgrunde.
Parcellerne må ikke udstykkes mindre end 700 m2. Andele i 
det fælles friareal kan ikke medregnes. På hver parcel skal 
der kunne placeres et rektangel på 15x20 m.
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§6. TEKNISKE ANLÆG

6.1 Hele tagfladen kan udføres af solpaneler. Alternativt må 
der maksimalt opsættes ét solfangeranlæg pr. helårs- eller 
sommerhusgrund af maks. 110x195 cm eller ét solcellean-
læg af maks. 110x195 cm. Derudover kan der opsættes én 
luftsolfanger af maks. 60x130 cm. På bebyggelse med flade 
tage kan der dog opsættes flere solpaneler, hvis de op-
sættes, så de er indeholdt i bygningens krop så de ikke er 
synlige fra områdets veje, stier og friarealer. Panelerne skal 
oplægges med en max. hældning på 10 grader og integre-
res i bebyggelsens arkitektur.
Solfanger- eller solcelleanlæg skal være sorte, antirefleks-
behandlede med en dokumenteret lysreflektionsværdi på 
maks. 7 % og indbygges i tagfladen eller monteres parallelt 
med tagfladen.
Luftsolfangeren skal opsættes på bygningens facade eller 
gavl.
Solfanger- og solcelleanlæg må ikke opstilles på terræn.
Note: Solceller benyttes til at producere el, mens solfangere 
producerer varme. Solceller kan også benyttes til at produce-
res varmt vand. Luftsolfangere udskifter den kolde fugtige luft 
i boligen med tør og varm luft. 

Hele tagflader kan opbygges af solcellepaneler som erstatning 
for tagsten og anden tagbelægning.

6.2 Hvis en varmepumpe etableres på husets facade eller gavl 
mod vej, skal den skjules bag beplantning eller inddækkes 
f.eks. med listebeklædning.
Note: Energistyrelsen har lavet en vejledende støjberegner, 
som kan findes på Energistyrelsens hjemmeside.

6.3 Der må ikke opsættes minivindmøller i lokalplanområdet.
Note: Minivindmøller er helt små møller med et rotorareal på 
under 5 m2 svarende til en diameter på ca. 2,5 m.

6.4 Der kan inden for lokalplanområdet etableres tekniske an-
læg, såsom kystsikring, mobilmaster med tilhørende tek-
nikskabe, energiforsyningsanlæg, transformerstationer, el-
skabe, kloakpumpestation, anlæg til lokal affaldssortering, 
regnvandsbassin, og andre fællesanlæg.
Note: Placeringen skal ske under hensyn til anden lovgivning, 
herunder de naturbeskyttede arealer som vist på kortbilag 5A 
og 5B.

6.5 Alle områdets forsyningsledninger skal udføres som jordled-
ninger.
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§7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omfang af bebyggelse

GENERELT 

7.1 På hver grund må der kun opføres én sommerhusbolig og 
udestue  samt ét anneks (gæstehus uden køkkenfacilite-
ter). Herudover kan der etableres skure, drivhuse, carporte 
og andre sekundære bygninger.

7.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund må ikke 
overstige 15 % eller have et boligareal på mere end 187 
m2. Fodaftrykket af de sammenbyggede eller integrerede 
bygninger, (boligen inkl. sekundære bygninger som skure, 
carporte, garager, udestuer og overdækkede terrasser der 
er sammenbygget eller integreret  med den og inkl. sekun-
dære bygninger der er opført nærmere boligen end 1 m) 
må ikke have et større areal end 200 m2.                           

 Ved indretning af en sommerbolig i den eksisterende be-
byggelse på ejendommen matr. nr. 19 dq, Karrebæk By, 
Karrebæk, Hestehavevej 2, kan der tillades et samlet fodaf-
tryk på op til 215 m2 under forudsætning af, at max. bolig-
areal holdes under 187 m2.
Note: Både bebyggelsesprocent, maksimalt boligareal og 
fodaftryk skal overholdes samtidigt. Med boligareal menes 
arealet af sommerhus, anneks og udestue.
Hensigten er, at give mulighed for at sammenbygge eller in-
tegrere f.eks. carport i sommerhuset eller bygge en overdæk-
ket terrasse til, men samtidig forhindre, at sommerhusene 
kommer til at fremstå unødigt store. I det samlede fodaftryk 
medregnes bygninger der er placeret nærmere end en 1 me-
ter fra sommerhus, anneks eller udestue. 

7.3 Bebyggelse må kun opføres i én etage.
7.4 Sommerhuse, annekser og udestuer må ingen steder gives 

en større bygningshøjde end 5 m eller en større facadehøj-
de end 3 m målt lodret fra naturligt terræn eller et af byg-
gemyndigheden fastsat niveauplan. Ved ensidig taghæld-
ning kan den høje facade dog gives en højde på op til 4 m.

 Mod vej må højden på disse bygninger ikke være større end 
1,0 x afstand til vejskel, med de undtagelser for Reedtz-
holm der følger af §§ 7.8 og 7.9.

 Note: Højden måles lodret fra det naturlige terræn eller ni-
veauplan fastsat af Byggemyndigheden til oversiden af yder-
væggens skæring med taget. 
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Bebyggelsens placering

GENERELT

7.5 Sekundære bygninger kan sammenbygges eller integreres 
med boligen, under forudsætning af, at det samlede fodaf-
tryk af boligen inkl. de sammenbyggede eller integrerede 
bygninger ikke har et areal på over 200 m2, jf. § 7.2.

7.6 Sommerhuse, annekser og udestuer, sekundære bygninger 
der er sammenbygget eller integreret med disse, terrasser 
der er hævet mere end 0,30 m fra terræn, udvendige trap-
per, skorstene, svømmebassiner samt solcelleanlæg eller 
solfangere og lignende må ikke opføres nærmere skel mod 
nabo, sti og fællesarealer end 5 m med de undtagelser for 
Reedtzholm, der følger af § 7.8 og 7.9.

 Note: Afstand til vejskal reguleres af bygningsreglementets 
regler herfor.

7.7 Sekundære bygninger kan dog placeres indtil 2,5 m fra skel 
mod nabo, friareal og sti, hvis nedenstående betingelser er 
overholdt. Hvis ikke, skal bygningerne ligge 5 m fra skel. 

• Ingen del af bygningens ydervægge eller tag, inklusiv 
eventuel brandkam, må være højere end 2,5 m over 
terræn eller det for bygningen fastsætte niveauplan.

• De sider, der vender mod skel mod nabo og sti, må ikke 
udgøre en større samlet længde end 12,0 m. Kun byg-
ningernes længste side mod skel medregnes.

• Der må ikke udføres vinduer, døre eller lignende åbnin-
ger mod skel mod nabo og sti.

• Mod vej må højden ikke være over 0,5 x afstanden til 
skel på egen grund eller udlagt linje mod vej. Er der 
fastsat en linje for vejens udvidelse, regnes afstanden 
hertil.

Note: Uanset om sekundære bygninger kan opføres uden 
byggetilladelse, skal bygningerne indberettes til BBR.

REEDTZHOLM 

7.8 Sommerhuse, annekser, udestuer og sammenbyggede el-
ler integrerede sekundære bygninger skal placeres inden 
for de på kortbilag 6 viste byggefelter. Der ses bort fra tag-
udhæng, vindskeder, overdækninger over indgangspartier 
samt gesimser og lignende mindre bygningsdele med et 
fremspring på højst 0,50 m. Bebyggelsen skal placeres min 
10 meter fra bebyggelse på nabogrunden. 

7.9 Sekundære bygninger kan dog opføres uden for byggefel-
terne, når dette ikke er til væsentlig gene for udsigten fra 
andre grunde.  

HØJBOGÅRD

7.10 Der må ikke opføres bebyggelse på de private friarealer, jf.  
 §9.3
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§8. BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRÆDEN

Generelt

8.1 Til udvendige facader og gavle skal anvendes træ og/eller 
glas samt fibercementbrædder med træstruktur med de 
undtagelser der følger af §§ 8.9.  
Uanset foranstående kan tilbygninger eller reparationer ud-
føres i samme materiale som den lovligt eksisterende byg-
ning, der bygges til eller repareres. 
Note: Bestemmelsen omfatter ikke mindre bygningsdele, som 
f.eks. sternbrædder, inddækninger, gavltrekanter, indgangs-
partier mv. hvor andre materialer kan anvendes. 

8.2 Bebyggelse må kun opføres med en taghældning på op til 
35 grader og må ikke udføres med valm. Opføres et hus 
med stråtag må taghældningen være op til 45 grader.
Uanset foranstående kan tilbygninger udføres med samme 
tagform og gives samme hældning som den lovligt eksiste-
rende bygning, der bygges til. 

8.3 Tage skal udføres i ikke-reflekterende materiale med en 
maksimal glanstal på 15. 
Tage skal udføres med teglsten/betontagsten i røde, brune, 
sorte eller grå nuancer, tagpap i sort eller grå farve, fiber-
cement i bølgeformat  i grå eller sort eller skifer uden af-
skårne hjørner, græs- eller sedumtag, søsten, stråtag eller 
tagflade af solpaneler, jf. § 6.1. 

8.4 Der må ikke opsættes beboelsesvogne på grundene.
Note: Mandskabsvogne i byggeperioden er undtaget fra for-
buddet. Desuden fastsætter lokalplanen forbud mod oplag, 
som følger af § 9.15.

8.5 Ud over husnummer- og navneplader må der ikke opsættes 
faste skilte og flagstænger til reklameflag på terræn eller 
bygninger med undtagelse af ét skilt/opslagstavle for hver 
grundejerforening eller virksomhed med en maksimal flade 
på 1,5 m2.

8.6 Der må ikke etableres tagterrasser. 
8.7 I bygninger med hems der vender mod nabo, må der kun 

isættes matterede eller ikke transparente vinduer og glas-
partier.

 Note: Vinduer ved hems kan skabe udtryk af en ekstra eta-
ge og medføre indbliksgener.

8.8 Tekniske bygningsdele så som klimaanlæg, ventilation, var-
mepumper m.v. skal indeholdes i bygninger eller afskær-
mes, så de fremstår som integreret del af bygningens arki-
tektur.
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§9. UBEBYGGEDE AREALE

Fælles friarealer

9.1 De arealer, der er vist med grøn signatur og grøn skrave-
ring på kortbilag 4A og 4B, må ikke udstykkes, men skal 
fastholdes som fælles friareal for bebyggelserne med de 
undtagelser, der følger af § 5.2. 

 Note: Ejendommene på matr. nr. 7a, 7kf, 8a og del af 
matr. nr. 8hc, alle Enø, Karrebæk, kan dog fortsat anven-
des til landbrugsmæssig drift.
Note: Fælles friarealer, som ikke er omfattet af naturbeskyt-
telsesloven §3, som udgangspunkt skal henlægges til natur-
områder, med den nødvendige pleje. De anlagte stier kan 
stadig slås, så de fortsat er brugbare.

Brugsretten til fælles friarealer i vængerne i Højbogård og 
Horskærgården er forbeholdt de parceller der grænser op til 
vængerne. 

9.2 På fællesarealerne må kun opføres mindre bygninger til 
områdets drift, der for hver grundejerforening må have et 
samlet areal på op til 15 m2. Desuden kan der etableres 
tekniske anlæg, jf. § 6.4. Bygninger og tekniske anlæg skal 
placeres min. 5 m fra skel mod vej, sti og nabo.
Bygninger og anlæg må ikke opføres indenfor de på kortbi-
lag 5A og 5B viste beskyttelsesområder. På fællesarealerne 
der ikke udgør på kortbilag 5A og 5B viste naturbeskyttel-
sesområder, kan der etableres regnvandssøer til opsamling 
af regnvand og andre anlæg til håndtering af overflade-
vand.

Højbogård
9.3  Private friarealer vist på kortbilag 4B må ikke indhegnes mod 

veje, men skal henligge som åbne friarealer, der evt. kan 
anvendes til parkering og lign. af grundejeren.

Reedtzholm, Strandgården, Klintegården

8.9 For den yderste række grunde langs kysten kan facader 
på sommerhus og anneks uanset § 8.1 opføres i træ eller 
fibercementbrædder med træstruktur og/eller tegl, der er 
filtset  eller pudset, eller udelukkende i tegl, der er filtset 
eller pudset. Bebyggelsen med ydervægge helt eller delvis 
i tegl skal fremstå med tage, der er dækket med fiberce-
mentplader med bølgeformat eller tagpap i sort eller grå 
farve, græs- eller sedumtag, søsten eller stråtag. 

Note: Til facader og gavle på sekundære bygninger skal dog fortsat 
anvendes træ eller fibercementbrædder med træstruktur 
evt. med partier i glas.
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Reedtzholm
9.4  Tilstanden af et sten- og jorddige som vist på kortbilag 5A, 

beliggende langs den sydvestlige afgrænsning af Reedtzholm 
må ikke ændres.

Strandgården
9.5  De grønne bræmmer mellem stikveje og parceller skal frem-

stå græsklædte med undtagelse som fremgår af §9.12.

Hegn og beplantning

9.6 Hegn ud mod vej og sti samt fællesarealer skal være leven-
de hegn, evt. suppleret med trådhegn på hegnets inderside 
i op til hegnets færdige højde.
Note: Levende hegn skal plantes i en sådan afstand fra vej, 
sti og fællesareal, at bevoksningen til enhver tid kan holdes 
indenfor skellinjen

9.7 Hegn må ikke have en højde på mere end 1,8 m med und-
tagelse som fremgår af § 9.9.

9.8 Der må inden for lokalplanens område ikke plantes arter, 
som er anført på Miljø- og Fødevareministeriets liste over 
invasive arter, herunder hybenrose.

REEDTZHOLM, KLINTEGÅRDEN, EGEMOSEGÅRD, HØJBOGÅRD, 
HORSKÆRGÅRDEN 

9.9 Andre hegn i naboskel end levende hegn må højst være 
1,25 m høje. 

Befæstelse

9.10 Området skal fremstå grønt og må ikke befæstes med de 
undtagelser, der følger af §§ 9.11 og 9.12.
Note: Med befæstelse menes alle former for belægninger her-
under grus, fliser og trædæk mv. Formålet med begrænsnin-
gen er at understøtte den eksisterende sommerhuskarakter, 
som beskrevet under eksisterende forhold for landskab, natur 
og beplantning i private haver.

9.11 Uanset § 9.10 må der etableres op til 50 m2 ikke overdæk-
ket terrasseareal på den enkelte grund.

9.12 Uanset § 9.10 kan indkørslen til grunden samt areal til par-
kering af op til to biler på egen grund, udføres med græsar-
mering eller befæstelse.
Note: Bestemmelsen gælder også for indkørsler i bl.a. Reedtz-
holm, som gennemskærer en grøn bræmme langs områdets 
veje. 

9.13 Den del af indkørslen der gennemskærer de grønne bræm-
mer mellem stikveje og parceller, kan udføres med befæ-
stelse.
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OPLAG OG BÅDEPLADSER

9.14 Der må ikke foretages udendørs oplag, herunder bl.a. hen-
stilling af både, uindregistrerede køretøjer, campingvogne 
o. lign. i lokalplanområdet med de undtagelser, der følger af 
§ 9.15. 

9.15 Uanset § 9.14 må der på sommerhusgrunde og de hertil 
godkendte og fælles for grundejerforeningerne arealer på 
Enø, som vist på kortbilag 4A og 4B, ske vinteropbevaring 
af både og bådebroelementer. Oplagspladserne må ikke ud-
vides og der må ikke anlægges flere.
Note: Pladsernes eksisterende afgrænsning fremgår af rede-
gørelsen i form af historiske og nutidige luftfotos.

§10. TERRÆNREGULERING

10.1 Inden for de på kortbilag 5A og 5B viste landskabs- og na-
turbeskyttelsesområder må der ikke ske terrænregulering. 
Bestemmelsen omfatter ikke kystbeskyttelse i form af diger, 
som beskrevet i tilladelse af 25. marts 2021 med evt. til-
læg.
Note: Se omfang og beskrivelse af kystbeskyttelsen i lokalpla-
nens redegørelse s. 34.

10.2 Det naturlige terræn må ikke reguleres nærmere naboskel 
end 1 m.
Note: Terrænregulering tæt på naboskel skal undgås, så 
overfladevand kan holdes på egen grund.  

10.3 Det naturlige terræn må ikke reguleres med mere end +/- 
0,5 m, dog med de undtagelser, der følger af § 10.5. 

10.4 Der må ikke etableres støttemure med de undtagelser, der 
følger af § 10.5.

10.5 Uanset §§ 10.3 og 10.4 må der terrænreguleres op eller 
ned til vejniveau i et maksimalt omfang på 30 m2 til anven-
delse til 2 parkeringspladser. 

10.6 Støttemure omkring parkeringspladser skal begrønnes. 
Note: Høje støttemure kan indbyde faldfare og kan derfor 
kræve afskærmning.

§11. FORUDSÆTNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

11.1 Ny bebyggelse og anlæg må ikke tages i brug før end 
• At de i § 4.5-4.6 nævnte parkeringsarealer er etableret.
• At bebyggelsen er tilsluttet NK-Spildevands kloak for så 

vidt angår sanitært spildevand.
• At der er etableret anlæg til lokalafledning af regnvand 

eller opsamling.

§12. GRUNDEJERFORENING

12.1  Samtlige grundejere i lokalplanområdet er forpligtet til at 
være medlem af en grundejerforening med vedtægter god-
kendt af byrådet.

Medlemspligt i grundejerforening er sikret gennem områder-
nes servitutter.

Illustration af terrænregulering i over-
ensstemmelse med lokalplanen
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§15. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

15.1 Når lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, må 
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Den nuværende lovlige anvendelse af ejendomme i lokal-
planområdet kan fortsætte som hidtil.

15.3 Lokalplanen medfører ikke i sig selv, at anlæg mv., som er 
indeholdt i planen, skal etableres.

15.4 Byrådet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med 
planens principper. Skønnes en ansøgning om dispensation 
at berøre naboer, skal der foretages en naboorientering, før 
dispensationen kan gives.

15.5 Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme el-
ler rettigheder over ejendomme mod erstatning, når eks-
propriationen vil være af væsentlig betydning for virkelig-
gørelse af lokalplanen.

15.6 Hvis en lokalplan udlægger areal til offentligt formål, kan 
ejeren forlange en ejendom eller en del af en ejendom 
overtaget af kommunen mod erstatning, hvis arealet ikke 
kan udnyttes på en økonomisk rimelig måde i forhold til de 
omkringliggende ejendomme.

15.7 Hvis en lokalplan bestemmer, at en bebyggelse ikke må 
nedrives uden kommunalbestyrelsens tilladelse – og til-
ladelse til nedrivning nægtes, kan ejeren forlange bebyg-
gelsen overtaget af kommunen mod erstatning, hvis bebyg-
gelsen ikke kan udnyttes på en økonomisk rimelig måde i 
forhold til lignende bebyggelse uden nedrivningsforbud.

15.8 Hvis en lokalplan overfører ejendom, der er i anvendelse til 
landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage fra land-
zone til byzone eller til sommerhusområde, kan ejeren for-
lange ejendommen eller dele heraf overtaget af kommunen 
mod erstatning.

Der henvises i øvrigt til planloven.

§13 SERVITUTTER

13.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortrænges af planens bestemmelser.

13.2 Med lokalplanens ikrafttræden aflyses servitutter/dele af 
servitutter i medfør af planlovens § 15, stk. 2 nr. 21.

§14. OPHÆVELSE AF LOKALPLAN

14.1 Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgørelse 
af denne lokalplan aflyses lokalplan F3-1 for friarealerne på 
Lungshave og Enø vedtaget endeligt den 12.08.1980 for 
den del, der er omfattet af nærværende lokalplan.
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FOR 10 SOMMERHUSOMRÅDER PÅ ENØ OG I KARREBÆKSMINDE

___________________________________________
Vedtagelse

Plan- og Erhvervsudvalget har den 25.10.2021

vedtaget at offentliggøre dette lokalplanforslag

I henhold til Planlovens §27, vedtages foranstående lokalplan endeligt.

Plan-, Teknik og Lokaldemokratiudvalget, d. 15.03.2022.
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